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Rechenschaftsbericht gemdR Schema E Kapitalmarktgesetz

der Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG fiir das Jahr 2016

1.

1.1.

Angaben liber die Anspriiche des Anlegers
Gewinnermittiung

Der Jahresabschluss der Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG (im Folgenden
kurz ,Jota KG*) wurde in der Form eines Jahresabschlusses nach unternehmensrechtlichen
Vorschriften erstellt (Details siehe Punkt 2.3.2.).

Die von der Jota KG gehaltene Beteiligung an der Shopping Palace Bratislava v.o.s. (kurz
,SPBv.0.s.”, ehemals SCB s.r.0.) ist in diesem Jahresabschluss enthalten. Sie wird in die-
sem Rechenschaftsbericht separat dargestellt.

Der Jahresabschluss der Jota KG wurde von einem Wirtschaftsprifer, der Ernst & Young
Wirtschaftsprifungsgesellschaft m.b.H., im Rahmen einer Priifung gemaR § 268 ff UGB
gepriit.

Der Jahresabschluss der Jota KG per 31.12.2016 ist im Anhang beigelegt.

Der Jahresabschluss der SPB v.o.s. wurde nach den geltenden Grundsatzen des slowaki-
schen Rechts erstellt und von MANDAT AUDIT s.r.0., Bratislava, geprUit.

Die Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung der SPB v.o.s. fiir das Wirtschaftsjahr
1.1.2016 bis 31.12.2016 sind im Anhang beigelegt.

Die Entgelte fur Haftung, Geschéftsfiihrung, Treuhandverwaltung und Buchhaltung in der
Héhe von gesamt € 1.100.341,38 fiir die Jahre 2011 bis 2016, die der Treuconsult Property
Alpha GmbH, der Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH, der Real In-
vest Property Jota Immobilienverwertungs GmbH und der Treuconsult Beteiligungsgesell-
schaft m.b.H zustehen, werden derzeit von diesen Glaubigern gestundet. Vereinbarungs-
gemaf enden die Stundungen dieser Verbindlichkeiten, sobald es zur Liquidation der Jota
KG kommt oder samtliche Gber den Treuhdnder beteiligte Kommanditisten ausscheiden
oder die Immobilie (die wirtschaftliche Beteiligung daran - siehe Punkt 2.1.) verwertet wird.
Die Zahlung der gestundeten Betrége ist weiters daran gebunden, dass vorangehend alle
sonstige Verbindlichkeiten aus dem Verwertungserlés getilgt werden kdnnen.

Details zu Anlagevermdgen siehe Punkt 4.

Angaben iiber das Vermégen
Veranlagung je Immobilie

Da nur eine Immobilie Gegenstand der Veranlagung ist, beziehen sich alle folgenden An-
gaben ausschlieRlich auf das Shopping Palace Bratislava (im Folgenden auch kurz ,SPB®).

Der Erwerb des Investitionsobjektes erfolgte zum Stichtag 30.6.2005 durch die Ubernahme
samtlicher Stammanteile der SPB v.o.s. (ehemals SCB s.r.0.) durch die beiden Gesell-
schaften Real Invest Property Jota Immobilienverwertungs GmbH (kurz ,Jota GmbH") und
die M-A-I-L Real Estate Management Jota Bratislava s.r.o. (kurz ,Jota s.r.0.”).

Wie geplant, wurde mit Gesellschafterbeschluss vom 28.03.2006 die Umwandlung der SCB
s.r.o. unter Gesamtrechtsnachfolge in die SPB v.o.s. beschlossen. Die Eintragung der Um-
wandlung im slowakischen Handelsregister erfolgte am 27.4.2006.



2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

Die Jota GmbH ist eine 100 %-Tochtergesellschaft der ALTA Wirtschaftstreuhand und
Steuerberatungsges. m. b. H. mit Sitz in Wien. Die Jota s.r.0. ist eine Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung nach slowakischem Recht mit Sitz in Bratislava. Die Anteile an der Jota
s.r.o. werden zu 100 % von der Treuconsult Beteiligungsgesellschaft m.b.H. (vormals
M-A-l-L Finanzberatung GmbH) gehaiten.

Die in Osterreich ansdssige Emittentin, die Jota KG, ist zum Zeitpunkt der Erstellung des
Rechenschaftsberichtes als Treugeber der Jota GmbH und der Jota s.r.o in wirtschaftlicher
Betrachtungsweise alleinige Gesellschafterin der SPB v.o0.s. Nahere Angaben zur SPB
v.0.s. finden sich in Punkt 2.3.

Lage
Der Shopping Palace Bratislava befindet sich in der Cesta na Senec 2/A, 82104 Bratislava.

Grundstiicksgrofle

Das im Eigentum der SPB v.o0.s. stehende Grundstiick liegt im Katastergebiet Bratislava-
Trnavka, Gemeinde Bratislava, Stadtteil Bratislava-Ruzinov und ist im Kataster der Liegen-
schaften im Eigentumsblatt Nr. 2264 eingetragen.

Im Dezember 2007 sind Liegenschaftskaufvertrage tiber die Ubertragung von 19.548 m?
mit dem Entwickler der Ausbaustufe abgeschlossen worden, welche mit 18.2.2008 ins Ei-
gentum des Entwicklers Ubergegangen sind. Als Gegenleistung Ubernimmt der Entwickler
die Umbaukosten fur den Bereich, an dem die Erweiterungsstufe angeschlossen wurde.

Das Grundstiick umfasst nach dieser Ubertragung laut aktuellem Grundbuchsauszug ins-
gesamt 36 Parzellen mit einer Gesamtflache von 67.222 m?, Weiters sind davon nach der-
zeitigem Stand weitere Parzellen (hauptsachlich bereits als StraRengrund genutzte Fla-
chen) im Ausmal von ca. 15.700 m? ganz oder teilweise an die 6ffentliche Hand abzutre-
ten.

Das Gebaude Shopping Palace Bratislava wurde hauptsachlich auf der Parzelle Nr.
16868/144 (Grundflache 20.774 m?) errichtet und ist im Grundbuch auf demselben Eigen-
tumsblatt Nr. 2264 mit der Konskriptionsnummer 15824 eingetragen.

Errichtungsjahr

Das Einkaufszentrum Shopping Palace Bratislava mit aufgesetztem Buiroteil wurde zur
Géanze neu errichtet. Das Einkaufszentrum wurde im November 2004 fertig gestellt und er-
offnet, das Burogeb&aude wurde im April 2005 fertig gestellt (mit Ausnahme bestimmter In-
nenausbauten, die mieterspezifisch erfolgten). Der bereits bei Fertigstellung des SPB be-
stehende, direkt an das SPB anschlieRende Tesco-Hypermarket sowie die im Herbst 2009
fertiggestellte Ausbaustufe des Shopping Palace Bratislava, welche von einer eigenen Pro-
jektgesellschaft errichtet wurde, gehéren nicht zum Vermégen der Jota KG.

Anschaffungsjahr

Die Jota KG hat die Geselischaftsanteile an der SPB v.o.s. am 30.06.2005 erworben.



2.1.5.

2.1.6.

21.7.

Anschaffungskosten

Die von der Emittentin ermittelten Anschaffungskosten fur das Investitionsobjekt (die
Liegenschaft samt Bauten) ergeben sich wie folgt:

abgerechneter Kaufpreis € 44.455.375,00
Abgeltung Zinssicherungsaufwand € 1.799.000,00
Restbetrag Ubertragung Treugeberstellung € 3.182.180,00

€

€

€

gesamte Anschaffungskosten der Emittentin 49.436.555,00
abziigl. Kaufpreisminderung firr Ubernahme Anfangsmarketingkosten - 257.000,00

Gesamtkaufpreis 49.179.555,00

Die mit dem Verkaufer gefiihrten Verhandlungen betreffend der Kaufpreisanpassung wur-
den im Zuge einer Rahmenvereinbarung mit der Soravia-Gruppe im April 2013 finalisiert. In
dieser wurden noch offen oder strittig gebliebene Anspriiche aus Vereinbarungen mit der
Soravia-Gruppe im Zusammenhang mit dem Erwerb des SPB und mit der Errichtung des
unmittelbar angrenzenden und in raumlicher Verbindung mit dem SPB errichteten Ein-
kaufszentrum (SCZ EKZ) endgliltig geregelt. Die Zahlung der pauschalen Abgeltung in H6-
he von € 500.000,-- erfolgte termingerecht. Davon wurden im Jahr 2013 € 200.000,— als
Kaufpreisminderung verbucht (in o.a. Tabelle bereits beriicksichtigt) und der Restbetrag in
Héhe von € 300.000,-- im laufenden Ergebnis der SPB v.0.s. ausgewiesen.

Durch den Abschluss der Rahmenvereinbarung mit der Soravia-Gruppe konnte ein lang-
wieriger Rechtsstreit, der die Weiterentwicklung des Einkaufszentrums erheblich belastet
hatte, vermieden werden. Letztendlich wéren selbst bei einer erfolgreichen gerichtlichen
Durchsetzung der finanziellen Anspriiche deren Einbringlichkeit mit Risiken behaftet gewe-
sen.

Die Jota KG hat mittelbar 100 % der Gesellschaftsanteile an der SPB v.0.s. um
€ 14.971.716,23 erworben.

Die Erwerbsnebenkosten (Errichtung Asset Management, Vermittlung Geschéftsanteile,
Finanzierungsvermittlung, Ausfinanzierungszusage, Konzeption etc.) beliefen sich per
31.12.2005 auf insgesamt € 4.374.560,—. Von diesen Kosten wurden € 855.000,- von der
SPB v.o.s. getragen. Im Jahr 2006 fielen Vertriebsentgelte in Héhe von € 1.085.940,-- an,
die von der Jota KG getragen wurden.

Vermietbare Fldchen

per 31.12.2016

Geschéftsflachen: 18.498,00 m? (einschliellich Gastronomie und Lager)
Biroflachen: 5.151,37 m? (Basis fiir Kaufpreiskalkulation sind 4.914 m?)
Pkw-Stellplatze: 1.103 Stk. (Gratis-Kundenparkplatze des Einkaufszentrums)

112 Stk. (den Buroflachen zugeordnete Parkplédtze)

Art der Betriebskostenverrechnung

Die Betriebskostenverrechnung erfolgt anteilig nach der jeweils gemieteten Flache (m?) im
Verhdltnis zur gesamten vermietbaren Fléche. Fir das Jahr 2016 wurden monatliche Akon-
tozahlungen von € 5,00 pro m? inkl. Center Managementbeitrag fur Geschéaftsflaichen sowie
€ 3,80 pro m? fur Buroflachen geleistet. Die Abrechnung der Betriebskosten erfolgt jeweils
einmal jahrlich, direkte Kosten in Bezug auf Energieeigenverbrauch werden quartalsweise



2.1.8.

21.9.

2.1.10.

abgerechnet. Aufgrund der Marktsituation gibt es zum Teil Deckelungsvereinbarungen, so-
dass die tatsachlich anfallenden Betriebskosten nicht vollstéandig auf die Mieter Giberwélzt
werden kénnen.

Mit dem Center Management wurde bis zum 30.06.2008 der Verkaufer und Entwickler der
Immobilie betraut. Von Juli 2008 bis Juni 2011 erfolgte das Center Management durch das
Euro Mall Centre Management (EMCM). Im Anschluss wurde das Center Management von
CB Richard Ellis (CBRE) Ubernommen. Seit 01.01.2013 ist Jones Lang LaSalle mit dem
Center Management beauftragt.

Summe der Kosten durchgefiihrter instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

Im Jahr 2016 sind Kosten in H6he von insgesamt rd. € 1,4 Mio. angefallen. Neben den
Kosten fiir Instandsetzung, Instandhaltung und Erhaltungsarbeiten wurden hier Kosten, die
im Zuge der Stabilisierungsphase angefallen sind, beriicksichtigt. Darunter fallen unter
anderem Kosten fir verstarkte Marketingaktivitdten in Héhe von € 0,4 Mio., Investitionskos-
ten fur Mietflachen und fur Allgemeinfiachen von € 0,5 Mio., Maklerprovisionen sowie
Rechts- und Steuerberatungskosten.

Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen

Die Hohe der geplanten Kosten fir Instandsetzung, Instandhaltung und Erhaltungsarbeiten
werden sich im Kalenderjahr 2017 auf rd. € 0,2 Mio. und die ,Fit Out Kosten® (Ausbaukos-
ten far Neuvermietungen) auf rd. € 0,6 Mio. belaufen.

Kosten der Verwaltung, sofern sie nicht unter Betriebskosten verrechnet wurden

Die Kosten der Gestion der SPB v.o0.s. (Buchhaltung, Steuer- und Rechtsberatung etc.) so-
wie Marketingzuschiisse des Eigentiimers, Asset Management-Fees, Kosten der Vermie-
tung sowie Beratungskosten in Verbindung mit der Stabilisierung des Shopping Palace sind
von der Gesellschaft selbst zu tragen. Im Rahmen einer im Dezember 2016 geschlossenen
Vereinbarung wurde seitens der Bank Austria Real Invest Asset Mangement GmbH auf die
in den vergangenen Jahren mehrmals gestundeten Entgelte fiir Asset Managementleistun-
gen fir die Jahre 2011 bis 2015 sowie die Honorarforderungen fiir Asset Managementieis-
tungen bis inkl. 31.12.2017 bedingt verzichtet. Die Treuconsult Beteiligungsges.b.H. hat
durch eine im Dezember 2016 geschlossene Vereinbarung auf eine Forderung im Zusam-
menhang mit der Repositionierung des ,Shopping Center Bratislava“ am Markt, welche ge-
stundet war, endgultig verzichtet.

TPA Horwath TAX k.s., Bratislava, wurde mit der Erstellung des Jahresabschlusses und
der Buchhaltung der SPB v.o.s. betraut. Die Priifung des Jahresabschlusses der SPB v.o.s.
wurde von MANDAT AUDIT s.r.o., Bratislava, durchgefiihrt.

In der Jota KG beliefen sich die jahrlichen Entgelte fur die Haftung und Geschéftsfiihrung
auf € 79.882,01, fur die Treuhandverwaltung auf € 96.339,57 und fir die Buchhaltung und
Bilanzierung auf € 12.275,20. Der Gesamtbetrag von € 188.496,78 wird gestundet (siehe
auch Punkt 1.1.).

Weiters beliefen sich die Entgelte fir die Rechts-, Prifungs- und Beratungskosten samt
Spesen und Gebihren auf € 24.683,61.
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Baubehdrdiiche Auflagen, sofern fiir die Wertermittiung von Bedeutung

Es liegen keine baubehérdlichen Auflagen vor, die fiir die Wertermittlung von Bedeutung
sind.

Biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie fiir die
Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind

Die UniCredit Group Bank Austria AG hat der SPB v.o.s. im Ankaufsjahr ein Hypothekar-
darlehen in Héhe von € 32.000.000,-- gewahrt. Als Besicherung dient eine erstrangige
Hypothek an der Liegenschaft.

Mit Nachtrag vom 17.11.2014 wurde der Kreditrahmen mit € 30,511 Mio. neu festgelegt und
die Laufzeit bis 31.12.2020 verlangert. Per 31.12.2016 haften € 30,511 Mio. aus. Bis
31.12.2016 war das Darlehen noch tilgungsfrei, seither sind quartalsweise Tilgungen bis
zum Laufzeitende sowie eine Schlusszahlung in Héhe von rd. € 24,5 Mio. zum 31.12.2020
vorgesehen. Von der SPB v.o.s. werden laufend Gespréache mit der UniCredit Group Bank
Austria AG iber die Anpassung der Kredittiigungen gefiihrt. Vorlaufiges Ergebnis ist eine
Tilgungsaussetzung fiir das 1. und 2. Quartal 2017.

Die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH hat der SPB v.0.s. am
22.12.2015 ein gegeniber des o0.a. Darlehen nachrangiges Darlehen bis zu einer Gesamt-
hohe von € 700.000,-- zur Verfugung gestellt. Per 31.12.2016 haften € 136.088,62 aus. In-
zwischen (Status Juni 2017) kann dieses Darlehen wegen der in Punkt 3.4 dargestellten
Bevorschussung nicht mehr weiter ausgenutzt werden.

Fur einen Rechtsstreit aus einem Mietverhaltnis aus den Jahren 2004/2005, welcher inzwi-
schen (Status Juni 2017) verloren wurde, wurde im Jahr 2016 ein Betrag in Héhe von
€ 559.000,-- rickgestelit.

Ein Schiedsgerichtsverfahren wegen Gewahrleistung wurde im Jahr 2016 nicht rechtskré&f-
tig zu Lasten von SPB entschieden. Gegen das Schiedsgerichtsurteil wurde ein Rechtsmit-
tel eingebracht. GemaR dem Rat des Rechtsanwalts von SPB v.o.s. wurden an den Pro-
zessgegner dennoch € 133.000,— bezahlt, und zwar aufgrund der ansonsten zu zahienden,
hohen Verzugszinsen und der voraussichtlich langen Dauer des Rechtsmittelverfahrens.

Weiters wurde fiir einen moéglichen Rechtsstreit wegen Gewahrleistung eine Riickstellung
in Héhe € 130.000,- gebildet.

Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und Deckungsgrad

Der mit der Generali Poistoviia a.s. als Hauptversicherer (60 %) und der Uniga Poistoviha
a.s. als Mitversicherer (40 %) abgeschlossene Versicherungsvertrag Nr. 2101534691 sowie
Versicherungsvertrag Nr. 2901561362 ist zum 31.12.2009 gekindigt worden. Der Anfang
2010 abgeschlossene Versicherungsvertrag mit der Chartis Europe S.A., Poliz-

zen Nr. 9349057810 endete per 31.12.2014. Der seit 1.1.2015 bestehende Versicherungs-
vertrag mit der QBE Insurance (Europe) Limited umfasst eine Sachversicherung gegen alle
tblichen Risiken. Schaden durch Feuer zéhlen zu den Ublichen Risiken.



Sachversicherung gegen alle Uiblichen Risiken — Versicherungssummen und Selbstbehalt

2.2,

2.3.

Versicherungs-

Nr. Versicherter Gegenstand Summe

I.  |Geb&ude, inkl. Einrichtung und Zubehér [A] € 40.000.000,00
Kosten fir Schuttabrdumung, Vervollstdndigung und/oder Abbruch von

2. |Gebaudeteilen, die nicht vom Schadenfall beschadigt wurden, Kosten € 800.000,00
fur Brandbekampfung, Umzugskosten [A]

3 Kosten fur Sachversténdige (Vorsichtsmanahmen, Gutachter und €1.000.00
Sachverstandige) nach Eintritt des Schadenfalls am versicherten Ob- ’
Kosten fur die Behebung von Schaden durch Wasser oder anderen

4. [Flussigkeiten inkl. Kosten fiir Trocknung nach Eintreten des Schaden- € 3.300,00
falls am versicherten Objekt [A]

5. Kosten fur die Ersetzung von Software nach Eintreten des Schadenfalls | € 3.300,00
am versicherten Objekt [A]

6. Kosten fiir den Aufbau und Verleih von Geristen bei einem Versiche- € 660,00
rungsfall von mehr als 166 EUR [A]

Kosten fir Schaden am versicherten Gebaude, die durch Fassaden-

7. loder Dachinstallationen des Gebaudes in Folge eines Elementarereig- € 3.300,00
nisses bewirkt wurdenfA]

8. Versicherungsschutz fur einfache Bauarbeiten, die das Bauprojekt ab- € 665.000,00

decken, das Teil des versicherten Objekts Nr. 1 ist (ohne Unterbauten)

Zusatzliche Versicherungssumme fiir Sachwerte, Betriebsausfall, Ter-
rorismus und politische Gewalt [A]

€ 1.000.000,00

Selbstbehalt des Versicherungsnehmers

Summe des
Selbstbehalts

Im Versicherungsanspruch in diesem Abschnitt - jeder Versicherungsgegen-
stand einzeln

Fur Versicherungsgegenstand 1, 7 bis 11

Fur Versicherungsgegenstand 2 bis 6

Fur Diebstahl-, Einbruch- und Vandalismus-Risiken

€ 1.500,00
Null
€ 500,00

Ausgehend vom aktuellen Geb3udewert (siehe Punkt 2.3.2) betragt der Deckungsgrad

100%.

Die Pramie fur das Jahr 2016 betrug € 29.329,--.

Veranlagungen in Veranlagungsgemeinschaften in Immobilien,

je Veranlagungsgemeinschaft

Die Jota KG hat auBer dem Erwerb der SPB v.0.s. keine weiteren Veranlagungsgemein-

schaften begriindet.
Beteiligungen an Unternehmen, je Beteiligung

AuBer dem Erwerb der SPB v.0.s. hat die Jota KG keine weiteren Beteiligungen erworben.

Die SPB v.o.s. ist grundbiicherliche Eigentiimerin des Shopping Palace Bratislava.
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Unternehmen

Firma: SPB v.o.s. (Umwandlung von SCB s.r.0. in SPB v.0.s. zum
27.04.2006)

Register: Identifikationsnummer 31 370 519 im Handelsregister des
Bezirksgerichtes Bratislava |, Abteilung Sr, Einlage Nr. 623/B

Rechtsform: vormails: s.r.o. (vergleichbar mit einer ésterreichischen
Gesellschaft mit beschrankter Haftung)
aktuell: v.o.s. (vergleichbar mit einer ¢sterreichischen Offenen
Gesellschaft)

Grandungsjahr: Die Gesellschaft wurde am 18.4.1994 unter der Firma

Shopping Center Bratislava spol. s.r.o. (SCB s.r.0.) gegriindet.
Mit Gesellschafterbeschluss vom 28.03.2006 wurde die

SCB s.r.o. unter Gesamtrechtsnachfolge in die SPB v.o.s.
umgewandelt. Die Eintragung der Umwandlung im
slowakischen Handelsregister erfolgte am 27.4.2006.

Sitz / Hauptniederlassung: 82104 Bratislava, Cesta na Senec 2/A
Unternehmensgegenstand: langfristige Bewirtschaftung des Shopping Palace Bratislava

Mitglieder der Organe: Die M-A-I-L Real Estate Management Jota Bratislava s.r.o.
halt 0,001 % der Anteile. hre Geschaftsfilhrung bestand bis
5.8.2015 aus Herrn Harald Kopertz und Herrn Thomas Erd-
mann, sie besteht seit 6.8.2015 aus Herrn Gerhard Dreyer
und Herrn Harald Koperiz.

Die Real Invest Property Jota Immobilienverwertungs GmbH
halt 99,999 % der Anteile. lhre Geschéftsflhrung besteht aus
Frau Mag. Bettina Mares-Bohle (seit 15.12.2009) und Herr
Harald Koperiz (seit 5.8.2010).

Nach der Umwandlung der SCB s.r.o. in die SPB v.0.s.
blieben die Beteiligungsverhaltnisse unverandert.

Buchwert der Beteiligung

Die Jota KG hat die Anteile an der SPB v.0.s. zum Gesamtkaufpreis von rund € 14,97 Mio.
erworben (vgl. im Detail Punkt 2.1.5.). Fir die Bilanz zum 31.12.2016 wurden zur Ermittlung
des Wertes, der der Beteiligung der Jota KG an der SPB v.0.s. nach dem Unternehmens-
gesetzbuch (UGB) beizulegen ist, Bewertungen von Liegenschaft und Gebaude des Ein-
kaufszentrums Shopping Palace Bratislava, das den GroBteil des Vermégens der SPB
v.0.s. ausmacht, auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) vorgenom-
men. Aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung und Situation ergab sich dabei ein aktueller
Verkehrswert fUr das Einkaufszentrum Shopping Palace Bratislava, der deutlich unter dem
Gutachtenswert bei Ankauf der Liegenschaft liegt. Der damalige Wert lag tUber rd. € 53,4
Mio., der Mittelwert der aktuellen Bewertungen liegt bei rund € 32,35 Mio. Unter Beriick-
sichtigung des per 31.12.2016 in der SPB v.o0.s. bestehenden Fremdkapitals (siehe Punkt
2.1.12) und der sonstigen Aktiva ergibt sich fir die Jota KG zum 31.12.2016 ein Buchwert
ihrer Beteiligung an der SPB v.0.s. in H6he von € 857.814,--.

Betreffend der Vergleichswerte 2015 wird auf den Jahresabschluss 2015 verwiesen.



2.3.3.

2.3.4.

24.

2.5.

2.6.

Die schwierige Vermietungssituation hat in der Wertermittlung nach dem Ertragswertver-
fahren ihren Niederschlag gefunden. Fir das Jahr 2017 sind Investitionen geplant, die fir
die Verlangerung der im Jahr 2017 auslaufenden Mietvertrage bzw. den Abschluss neuer
Mietvertrage notwendig sind. Aufgrund legistischer Anderungen in Bratislava im Bereich
des Gluckspielrechts ist ab 2019 mit nachteiligen Anderungen der Vermietungssituation zu
rechnen.

Die §§ 1 bis 10 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes, welches bei der durchgefiihrten
Bewertung bzw. dem angewandten Ertragswertverfahren einflief3t, sind im Anhang beige-

legt.
Ausschiittung auf die Beteiligung
Im Jahr 2016 erfolgte keine Entnahme aus der SPB v.o.s..

Unternehmenskennzahlen der SPB v.o.s.

Eigenkapitalquote - 4,75%
Cash-Flow zu Betriebsleistung 21,04%
Rentabilitat des Gesamtkapitals 2,00%
Effektivverschuldung zu Cash-Flow 38,70 Jahre
Zahl der Beschéftigten 0

Die Ermittlung der Unternehmenskennzahlen erfolgte auf Basis der Bilanz der SPB v.o.s.
per 31.12.2016 sowie der Gewinn- und Verlustrechnung der SPB v.0.s. von 01.01.20186 bis
31.12.2016, die nach slowakischem Recht erstelit wurden.

Sonstige Vermégensrechte, je Vermdgensrecht
Per 1.1.2016 verfugte die Jota KG Uber taglich fallige Forderungen gegeniiber Kreditinstitu-
ten in Héhe von ca. € 0,03 Mio. bei einer Verzinsung von Null b.a.w..

Per 31.12.2016 befinden sich ca. € 0,01 Mio. auf dem Bankkonto (t&glich fallig, bei einer
Verzinsung von Null b.a.w.).

Veranlagungsreserve getrennt nach der jeweiligen Form

Bezliglich der Veranlagungsform der Veranlagungsreserve der Jota KG wird auf Punkt 2.4.
verwiesen.

Geschiftsfiihrungs-, Personal- und Sachkosten

Die Geschaftsfihrungskosten der Jota KG betrugen im Jahr 2016 € 49.279,-- und werden
derzeit gestundet (siehe auch Punkt 1.1.). Weitere Personalkosten sind nicht angefallen.
Hinsichtlich der Sachkosten wird auf den Jahresabschluss gemaR Punkt 1.1. verwiesen.

Betreffend Geschaftsfuhrungs-, Personal- und Sachkosten der SPB v.o.s. wird auf die im
Anhang beigelegte Gewinn- und Verlustrechnung der SPB v.0.s. verwiesen.



3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

Ausschiittung je Veranlagung

Gesamtvolumen der Veranlagung

Mit Ende der Zeichnungsfrist am 07.08.2006 belief sich die Kommanditeinlage auf

€ 16.056.000,--. Aufgrund der Ausfinanzierungszusage der Bank Austria Real Invest Immo-
bilien-Management GmbH wurde das Kommanditkapital mit 28.12.2006 auf insgesamt

€ 30.200.000,-- aufgestockt.

Stiickelung
Jeder Treuhandbetrag ist durch € 1.000,-- ganzzahlig teilbar.
Jahresabschluss

Gemal dem nach den Bestimmungen des UGB aufgestellten Jahresabschluss der Jota KG
ergibt sich fur den Berichtszeitraum ein Jahresgewinn in H6he von 780.152,61.

Im Ergebnis des Jahresabschlusses sind die gestundeten Betrage fiir Haftung, Geschéfts-
fuhrung, Treuhandverwaltung und Buchhaltung fir das Jahr 2016 in Hhe von gesamt

€ 188.496,78 beriicksichtigt.

Das Ergebnis des Geschéftsjahres wurde gemaR den Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trages grundsatzlich nach dem Verhalitnis der festen Kapitalkonten zum 31. Dezember des
jeweiligen Geschéftsjahres verteilt.

Der Jahresabschluss der Jota KG fiir den Berichtszeitraum bildet einen Anhang zu diesem
Rechenschaftsbericht.

Entnahmen

Die erste Entnahme gelangte im November 2006 zur Auszahlung. Fir Geschéftsjahre, in
denen Einlagen wegen Neuzeichnungen geleistet wurden — das sind die Jahre 2005 und
2006 —, erhielt der Anleger im Rahmen des ersten Auszahlungstermins fiir jedes volle Mo-
nat seiner treuhéndig gehaltenen Kommanditbeteiligung eine zeitanteilige Vorwegentnah-
me von 6,5/ 12 % seiner Einlage pro Monat.

Mit der Auszahlung im November 2006 wurde fiir das Jahr 2005 bzw. 2006 eine Entnahme
in Hohe von 6,5% zeitanteilig ausbezahlt. Im Jahr 2007 wurde ein Betrag von 6,5% ent-
nommen. Dieser Betrag ergibt sich einerseits durch die im Mai 2007 geleistete Akontierung
fur Janner und Februar 2007 in Héhe von 1,08%. Andererseits wurde im November 2007
eine Vorauszahlung in Héhe von 3,25% geleistet. Im Mérz 2008 erfolgte die Endabrech-
nung der fehlenden Monate September bis Dezember 2007 in H6he von 2,17%. Bei der
Entnahme im Mérz 2008 wurde neben der Endabrechnung fir das Jahr 2007 auch eine
Akontierung in Héhe von 1,08% fiir die Monate Janner und Februar 2008 geleistet. Im No-
vember folgte eine weitere Vorauszahlung in Héhe von 2,5%. Bei der Endabrechnung im
Mai 2009 wurden 0,71% zur Auszahlung gebracht. Damit ergibt sich fiir das Jahr 2008 eine
Entnahme von 4,29%. Eine Akontierung fir die Monate Janner und Februar 2009 wurde
nicht geleistet. Im November erfolgte eine Entnahme fir das Jahr 2009 in Héhe von

0,75 %. In den Jahren 2010 bis 2016 kam es zu einer Aussetzung der geplanten Entnah-
men,

Nach dem Gesellschaftsvertrag kann die Komplementarin Entnahmen zu Lasten der vari-
ablen Gesellschafterkonten gestatten, wenn dies die aktuelle und planméRige Liquiditatsla-
ge der Jota KG unter Wahrung kaufmannischer Vorsicht zulédsst. Seit dem Jahr 2010 ist es
im Einklang mit den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und den gesellschaftsrecht-
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lichen Vorgaben zu einer Aussetzung der Entnahmen gekommen, da die Komplementérin
Entnahmen nur zulassen darf, sofern dies die Liquiditatslage der Gesellschaft erlaubt. Fir
das Jahr 2016 und in den Folgejahren ist aufgrund der angespannten Liquiditatslage mit
keinen weiteren Entnahmen zu rechnen.

Entnahmen zu Lasten des einbezahlten und durch Verluste geminderten Kommanditkapi-
tals und nicht im Gewinn gedeckte Entnahmen kénnen dazu fuhren, dass Glaubiger der Jo-
ta KG direkt die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH als Kommanditis-
ten in Anspruch nehmen kénnen. Des Weiteren kénnen solche Entnahmen dazu fiihren,
dass die Jota KG die Entnahmen von der Bank Austria Real Invest Immobilien-
Management GmbH zurlickfordern kann. Die Anleger sind aus dem Treuhandvertrag ver-
pflichtet, die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH von allen Verbind-
lichkeiten im Zusammenhang mit der Beteiligung an der Jota KG freizuhalten und ihr dies-
beziigliche Aufwendungen zu ersetzen.

Im Jahr 2016 hat die Jota KG nicht im Gewinn gedeckte Enthahmen in Héhe von

€ 4,701.295,81 von der Kommanditistin (der Bank Austria Real Invest Immobilien-
Management GmbH) unter Berufung auf aktuelle Judikatur zuriickgefordert. Bank Austria
Real Invest Immobilien-Management GmbH hat diese Zahlungsaufforderung als unbegriin-
det zuriickgewiesen. Um den laufenden Geschéftsbetrieb der Jota KG und der SPB v.o.s.
sicherzustellen, hat Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH jedoch im 1.
Quartal 2017 — unprajudiziell fur ihre vorher festgehaltene Rechtsansicht — die behaupteten
Anspriiche der Jota KG durch Zahlung von € 600.000,-- an die Jota KG zum Teil bevor-
schusst, die Jota KG hat von diesem Betrag € 570.000,-- der SPB v.o.s. als Darlehen zuge-
fuhrt. Die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH hat sich im Bedarfsfall
zur weiteren Bevorschussung in H6he von maximal € 990.266,55 bereit erklart. Dieser Be-
vorschussung hat jener Treugeber zugestimmt, der aufgrund der Ausfinanzierungszusage
der Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH das Kommanditkapital mit
28.12.2006 auf insgesamt € 30.200.000,-- aufgestockt hat (vgl Punkt 3.1).

Darstellung der Vermégensentwicklung je Veranlagung

Gesamtvermdgen inklusive Darstellung der Wertermittiung /
Vermégen je Veranlagung

Die Jota KG verfugte zum 31.12.2016 Uiber Forderungen gegeniiber Kreditinstituten in Ho-
he von rund € 0,01 Mio. Unter Beriicksichtigung des per 31.12.2016 in der SPB v.0.s. be-
stehenden Fremdkapitals (siehe Punkt 2.1.12) und der sonstigen Aktiva ergibt sich fur die
Jota KG zum 31.12.2016 ein Buchwert ihrer Beteiligung an der SPB v.o.s. in Héhe von

€ 857.814,--. Betreffend der Vergleichswerte 2015 wird auf den Jahresabschluss 2015 ver-
wiesen.

Die Bewertungen von Liegenschaft und Gebdude des Einkaufszentrums Shopping Palace
Bratislava wurde auf Grundlage des Liegenschaftsbewertungsgesetzes (LBG) vorgenom-
men. Der Mittelwert der aktuellen Bewertungen zweier Gutachter liegt bei rund € 32,35 Mio.
Die §§ 1 bis 10 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes, welches bei den durchgefilhrten
Bewertungen bzw. dem angewandten Ertragswertverfahren einflie3t, sind im Anhang bei-
gelegt. Siehe Punkt 2.3.2.

Der Shopping Center Bestand in der Slowakei betragt aktuell insgesamt rd. 1.2 Mio. m?. In
den Jahren 2014 und 2015 sind rd. 125.000 m? neue Einkaufsflaichen auf den Markt ge-
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4.2,

kommen, wobei 2016 in der ganzen Slowakei keine einzige Neueréffnung stattgefunden
hat. Bei einer tatsdchlichen Umsetzung derzeit geplanter Projekte in Bratislava, wie das
Projekt , Twin City“ mit rd. 70.000 m? Mietflachen im neu gestaiteten Busbahnhof, sowie ei-
ner Erweiterung der bestehenden Shopping Centers ,Aupark” um ca. 8.000 m?, wird sich
die Wettbewerbssituation nach geplanter Eréffnung 2019/2020 weiter verschérfen.

Die Leerstandsquote in den Shopping Centern in Bratislava ist in den Jahren 2015 und
2016 leicht gesunken und liegt aktuell in einer Bandbreite von 3% bis 10%. Mit einer Ver-
mietungsleistung von 14 Mietvertragsverlangerungen bzw. neu abgeschlossenen Vertrédgen
{iber eine Gesamtflache von lber 3.841 m? konnte per 31.12.2016 im SPB ein Vermie-
tungsgrad von rund 97 % erzielt werden. Bei den Buroflachen konnte der Vermietungsgrad
auf 83 % angehoben werden.

Rentabilitat der Veranlagung und deren Berechnungsmethode

Unter Zugrundelegung der zuletzt eingeholten Wertermittlungsgutachten (vgl Punkt 2.3.2
und Punkt 4.1) ist aus heutiger Sicht bei einer Verauerung des Einkaufszentrums mit kei-
nen zusétzlichen Zahlungen an die Anleger zu rechnen, insbesondere also nicht mit einer
weiteren Rickfilhrung des von ihnen eingesetzten Kapitals. Der Verkaufserlés muss vo-
raussichtlich zur Ganze zur Tilgung des Hypothekardariehens bei der UniCredit Group
Bank Austria AG (siehe Punkt 2.1.12) verwendet werden. Unter der Annahme, dass das
Einkaufszentrum im Zuge des laufenden Verkaufsprozesses 2017 verduBert werden wiirde,
muss sogar davon ausgegangen werden, dass die Fremdmittel durch einen kurzfristig er-
zielbaren Verauerungserlés nicht abgedeckt werden kénnen. Hinsichtlich der bisherigen
Entnahmen wird auf Punkt 3.4. verwiesen.

Ein konkreter Marktwert des Shopping Palace Bratislava wird letztendlich durch Angebot
und Nachfrage bestimmt und muss nicht dem gutachterlichen, stichtagsbezogenen Wert
entsprechen, er kann insbesondere auch geringer als das Ergebnis der Gutachten sein.
Dazu ist anzumerken, dass keine Transaktionen von Einkaufszentren in Bratislava zeitnah
durchgefiihrt wurden und der Immobilienmarkt konjunkturelle Zyklen sowie Strukturveran-
derungen durchlauft. Aus diesem Grund kénnen keine definitiven Aussagen Uber einen
kiinftig erzielbaren Verkaufspreis oder Verkaufszeitpunkt gemacht werden.

Erlauterungen

Umrechnungskurs:

Seit der Einfilhrung des Euro per 1.1.2009 in der Slowakei gilt folgender, unwiderruflicher
Wechselkurs.

EUR SKK
1,—- 30,126

Umfirmierung:

Im Zugé der Handelsrechtsreform (in Kraft seit 1.1.2007) wurde im Jahr 2009 die Umfirmie-
rung der Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KEG in die Real Invest Property
GmbH & Co SPB Jota KG vollzogen.
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6. Publizititsbestimmungen

Durch Veroffentlichung in der Wiener Zeitung wird bekannt gegeben, dass der Rechen-
schaftsbericht vorliegt und gemaR § 14 Z 5iVm § 10 Abs. 3 Z. 3 KMG auf der Internet-Seite
http:/www.realinvest.at/immobilienveranliagungen-geschlossene-immobilien-
investments.jsp eingesehen werden kann.

Weiters wird die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH den Rechen-
schaftsbericht der Jota KG bis 30.9.2017 sdmtlichen Anleger zukommen lassen, die zum
30.06.2017 treuhandig Uber die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH
an der Jota KG beteiligt sind.

SchlieBlich wird die Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG jedem Anleger auf Ver-
langen eine Papierversion des Rechenschaftsberichts kostenlos zur Verfigung stellen.

Wien, am 23. Juni 2017
Der Emittent

Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG

Die Geschéftsfiihrung

Treuconsult Property Alpha GmbH

A WWAS.

ag. Karl Ko rad Mag. Werner Wukovits

Impressum:
Herausgeber: Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG
Ort und Datum der Herausgabe: Wien, im Juni 2017
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG, Wien 31. Dezember 2016

BESTATIGUNGSVERMERK
Bericht zum Rechenschaftsbericht
Prifungsurteil
Wir haben den Rechenschaftsbericht flr das Jahr 2016 der
Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG, Wien,
unter Einbeziehung der Buchflihrung gepruft.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser Pri-
fungsurteil abgibt. Aufgrund des Ergebnisses der von uns durchgeflihrten Prifung erteilen wir fol-
genden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk:

"Die Buchfiihrung und der Rechenschaftsbericht entsprechen nach unserer pflichtgeméapen Pri-
fung den gesetzlichen Vorschriften. Die Bewertung der Immobilien entspricht den im Prospekt und
im Rechenschaftsbericht angegebenen Grundsatzen. Der Rechenschaftsbericht vermittelt unter
Beachtung der Grundséatze ordnungsmépiger Buchfiihrung ein méglichst getreues Bild der Lage
der Veranlagungsgemeinschaft.

Wir weisen darauf hin, dass die Gesellschaft im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 ein ne-
gatives Eigenkapital von EUR -54.018,55 ausweist und machen auf die Erlduterungen der Ge-
schaftsfihrung zum negativen Eigenkapital im Anhang des Jahresabschlusses der Real Invest Pro-
perty GmbH & Co SPB Jota KG unter Punkt Negatives Eigenkapital aufmerksam. Darin fihrt die
Geschdftsfihrung unter anderem an, dass die Gesellschaft zum einen nicht im Gewinn gedeckte
Entnahmen von EUR 4.701.295,81 von der Kommanditistin zurlickgefordert hat, diese die Zah-
lungsaufforderung jedoch als unbegriindet zurlickgewiesen hat, und dass es zum anderen zwi-
schen der Gesellschaft und der kreditgebenden Bank Gespréache Uber die Anpassung der Kredittil-
gungen der Shopping Palace Bratislava v.o.s. (Immobiliengesellschaft und direkteTochtergesell-
schaft) gibt. Sollte es der Gesellschaft nicht gelingen, eine ausreichende Finanzierung der Shop-
ping Palace Bratislava v.0.s. sicherzustellen, wére der Fortbestand der Shopping Palace Bratislava
v.0.S. und damit auch der Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG gefahrdet. Unser Pri-
fungsurteil ist in Hinblick auf diesen Sachverhalt nicht eingeschrankt."
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG, Wien 31. Dezember 2016

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprifung gemap § 14 KMG in Ubereinstimmung mit den &sterreichi-
schen Grundsatzen ordnungsmdfiger Abschlussprifung durchgefiinrt. Diese Grundsétze erfor-
dern die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten
nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt "Verantwortlichkeiten des Abschluss-
prufers fir die Priifung des Rechenschaftsberichts" unseres Bestatigungsvermerks weitergehend
beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhédngig in Ubereinstimmung mit den 8sterreichi-
schen unternehmensrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonsti-
gen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erftillt. Wir sind der Auf-
fassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter fiir den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Rechenschaftsberichts nach
der Anlage E zum Kapitalmarktgesetz und dafiir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den &sterrei-
chischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des KMG ein méglichst
getreues Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Fonds vermittelt. Ferner sind die ge-
setzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um
die Aufstellung eines Rechenschaftsberichts zu ermdéglichen, der frei von wesentlichen - beabsich-
tigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Prifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Rechenschaftsbericht als
Ganzes frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - falschen Darstellungen ist
und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil beinhaltet. Hinreichende Si-
cherheit ist ein hohes Map an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit den 8sterreichischen Grundsatzen ordnungsmapiger Abschlussprifung, die die Anwendung
der ISA erfordern, durchgefiihrte Abschlusspriifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls
eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder
[rrtdmern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insge-
samt verninftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Rechen-
schaftsberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinffussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit den &sterreichischen Grunds&tzen ord-
nungsmapiger Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, Gben wir wéhrend der ge-
samten Abschlussprifung pflichtgemapes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhal-
tung.
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG, Wien 31. Dezember 2016

Unsere Verantwortlichkeit und Haftung bei der Priifung ist analog § 275 Abs 2 UGB (Haftungsre-
gelung bei der Abschlussprifung einer kleinen oder mittelgropen Gesellschaft) gegeniber der Ge-
sellschaft und auch gegeniber Dritten mit insgesamt 2 Millionen Euro begrenzt.

Dariber hinaus gilt:

Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtig-
ter - falscher Darstellungen im Rechenschaftsbericht, planen Priifungshandiungen als Reaktion
auf diese Risiken, fihren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und ge-
eignet sind, um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen
Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist ho-
her als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose Handlungen betriigerisches Zusammenwir-
ken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Darstellungen oder das Au-
Berkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

Wir gewinnen ein Verstandnis von dem fir die Priifung relevanten internen Kontrollsystem um
Prifungshandliungen zu planen, die unter den gegebenen Umsténden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit des internen Kontrollsystems der Gesell-
schaft abzugeben.

Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhé&ngende Angaben,
Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Rechenschaftsberichts
einschlieplich der Angaben sowie ob der Rechenschaftsbericht die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein mdglichst getreues Bild er-
reicht wird.

Wien, am 23. Juni 2017

Ernst & Young
Wirt:‘TchaftsprUfungsgesellschaft m.b.H.

\
I |I \ |. -ﬁx\l
\\ ﬁ | H [ r\ i \
Y WWUAN
Mag. Alexander Wlasto Mag. Hang-Erich Sorli
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG
1020 Wien, LassallestraBe 5

Bilanz
zum 31. Dezember 2016

AKTIVA

A. Anlagevermdgen

B.

I. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen
Umlaufvermégen

I.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr EUR 188.088,22 (Vorj.EUR 189.168,22)

Il. Guthaben bei Kreditinstituten

Summe Aktiva

PASSIVA

A

Negatives Eigenkapital

ll. Kommanditkapital
1. Bedungene Einlage

2. genehmigte Entnahmen
3. Verlustanteil aus Vorjahren

Ill. Den Kommanditisten zuzurechnender Gewinn/Verlust

. Rickstellungen

sonstige Rickstellungen

. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr EUR 1.100.341,38 (Vorj.EUR 911.844,60)

Summe Passiva

Seite - 1 -

Lfd. Jahr Vorjahr
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
857.814,00 1,00
857.814,00 1,00
188.088,22 189.168,22
10.300,61 33.204,22
1.056.202,83 222.373,44
Lfd. Jahr Vorjahr
31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
30.200.000,00 30.200.000,00
-4.701.295,81 -4.701.295,81
-26.332.875,35 -21.774.429,81
-834.171,16 3.724.274,38
780.152,61 -4.558.445,54
-54.018,55 -834.171,16
9.880,00 144.700,00
1.100.341,38 911.844,60
1.056.202,83 222.373,44




Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG
1020 Wien, LassallestraBe 5 Gewinn- und Verlustrechung
1.1.2016 bis 31.12.2016

Lfd. Jahr Vorjahr
EUR EUR

1. sonstige betriebliche Ertrédge

Ertrége aus der Aufldsung von Riickstellungen 136.000,00 0,00
2. sonstige betriebliche Aufwendungen

Ubrige -213.180,39 -201.852,07
3. Zwischensumme Z 1 bis 2 (Betriebserfolg) -77.180,39 -201.852,07
4. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0,00 1,63

davon aus verbundenen Unternehmen € 0,00; (Vj. € 0,00)
5. Ertrage aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen 857.813,00 0,00
6. Aufwendungen aus Finanzanlagen 0,00 -4,356.115,00

a) Abschreibungen € 0,00; (Vj. € 4.220.115,00)

b) Aufwendungen aus verbundenen Unternehmen € 0,00; (Vj. € 4.356.115,00)
7. Zwischensumme Z 4 bis 6 (Finanzerfolg) 857.813,00 -4.356.113,47
8. Ergebnis vor Steuern (Zwischensumme aus Z 3 und 2 7) 780.632,61 -4.557.965,54
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -480,00 -480,00
9. Ergebnis nach Steuern = Jahresiiberschuss/-fehlbetrag =

Jahresgewinn/-verlust 780.152,61 -4.558.445,54
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG

1020 Wien, Lassallestrafle 5 Anhang
zum 31.12.2016

ALLGEMEINES

I. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Der Jahresabschluss 2016 wurde nach den Bestimmungen des UGB in der zum Bilanstichtag geltenden Fassung
erstellt. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Die wesentlichsten Auswirkungen fiir die Gesellschaft im Zusammenhang mit der Erstanwendung des RAG sind die
Anderungen in der Darstellung von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anlagenspiegel.

Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaRiger Buchfiihrung sowie unter

Beachtung der Generalnorm, ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des

Unternehmens zu vermitteln, aufgestellt.

Bei der Erstellung des Jahresabschlusses wurde der Grundsatz der Vollstdndigkeit eingehalten. Bei der Bewertung

der einzelnen Vermdgensgegensténde und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine
Fortflhrung des Unternehmens unterstellt. Dem Vorsichtsprinzip wurde dadurch Rechnung getragen, dass nur die am
Abschlussstichtag verwirklichten Gewinne ausgewiesen wurden. Alle erkennbaren Risken und drohenden Verluste
wurden beriicksichtigt. Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 221 UGB.

1. Anlagevermdaen

Das Finanzanlagevermdgen wird grundsatzlich zu den historischen Anschaffungskosten bewertet. Niedrigere
handelsrechtliche Werte werden angesetzt, wenn am Bilanzstichtag voraussichtlich auf Dauer ein niedrigerer
Wert gegeben ist.

Zuschreibungen werden vorgenommen, wenn der Grund fir die auBerplanméfRige Abschreibung weggefallen ist.

2. Umlaufvermégen
Die Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande werden mit dem Nennwert unter Beriicksichtigung des
strengen Niederstwertprinzips angesetzt.

Erkennbare Risken werden gegebenenfalls durch individuelle Abwertungen berlicksichtigt.

3. Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen decken alle erkennbaren Risken sowie alle ungewissen Verbindlichkeiten und
sind so bemessen, dass sie nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung den oben angefiihrten Kriterien in
ausreichendem Umfang Rechnung tragen.

4. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der Vorsicht bewertet.
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Anhang
zum 31.12.2016

Il. ERLAUTERUNGEN ZU EINZELNEN POSITIONEN
DES JAHRESABSCHLUSSES ZUM 31. Dezember 2016

BILANZ zum 31. Dezember 2016

AKTIVA
A. Anlagevermégen EUR 857.814,00
(2015 EUR 1,00 )
Entwicklung des Anlagevermdgens siehe Anlage .
I. Finanzanlagen EUR 857.814,00
(2015 EUR 1,00 )
1. Anteile an verbundenen Unternehmen EUR 857.814,00
(2015 EUR 1,00 )
Anteil Eigenkapital Jahresergebnis
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016
Shopping Palace Bratislava v.o.s.,
Bratislava 99,999% -€1.521.672,00 € 101.502,00
Buchwert Zuschreibung Buchwert
31.12.2015 31.12.2016
Shopping Palace Bratislava v.o.s.,
Bratislava €1,00 €857.813,00 € 857.814,00

Hiebei handelt es sich um eine Personengesellschaft, fir die eine unbeschrankte Haftung der Real Invest Property

GmbH & Co SPB Jota KG besteht.

Der Verkehrswert des Investitionsobjektes in Hoéhe von EUR 32.350.000,00 in der Tochtergesellschaft wurde durch
Ansatz des arithmetischen Mittelwertes von zwei Gutachten unabhangiger Immobiliensachversténdiger ermittelt

(Going Concern Bewertungen).

Dadurch ergaben sich stille Reserven im Investitionsobjekt, welche Basis fiir die Zuschreibung waren.

Am 28.12.2016 wurde die Aufrechnung der Forderung der Gesellschaft aus dem Titel Gesellschafterdarlehen
gegeniiber der Darlehensnehmerin i.H.v. EUR 5.124.218,30 mit einer gegenlaufigen Verbindlichkeit beschlossen.

Dieses Gesellschafterdarlehen war als Ausleihung ausgewiesen und 2015 zur Ganze wertberichtigt.
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Anhang
zum 31.12.2016

B. Umlaufvermégen

I.  Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

sonstige Forderungen und Vermdgensgegenstande

Die Forderung besteht gegeniiber der Real invest Property Jota Immobilienverwertungs GmbH, Wien.

Die Mittel sind zur Abdeckung von Liquiditdtsabgangen in der Shopping Palace Bratislava, v.o.s. bestimmt.

Il. Guthaben bei Kreditinstituten

Das Guthaben besteht bei der UniCredit Bank Austria AG, Wien.

Seite - 5 -
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG

1020 Wien, LassallestraBBe 5 Anhang
zum 31.12.2016

PASSIVA

A. Negatives Eigenkapital -EUR 54.018,55
(2015 -EUR 834.171,16 )

Bei der Beurteilung des negativen Eigenkapitals in Hohe von EUR 54.018,55 ist zu berticksichtigen, dass die
Gesellschaft bilanzielle Passivposten firr Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen in Héhe von

EUR 1.100.341,38 ausweist, die von den Glaubigern gestundet und nach foigender Vereinbarung in der Héhe von
EUR 54.018,55, bis zu einem Betrag von maximal EUR 1.100.341,38, nachrangig gestelit wurden:

Die Gesellschaft ist nur insoweit verpflichtet diese gestundeten Verbindlichkeiten zu zahlen, als bei Auflésung der
Gesellschaft/bei Ausscheiden aller Kommanditisten/ bei Verwertung des Vermoégens der Gesellschaft, diese
gestundeten Betrége in den konsolidierten Aktiva der Gesellschaft und der Immobiliengesellschaft, an denen die
Gesellschaft eine Beteiligung (Tochtergesellschaft) halt, abziiglich der konsolidierten Verbindlichkeiten

der Gesellschaft und der Immobiliengeselischaft (Tochtergesellschaft), Deckung findet.

Folglich liegt isoliert betrachtet kein insolvenzrechtlicher Tatbestand vor.

Im Jahr 2016 hat die Gesellschaft nicht im Gewinn gedeckte Entnahmen iHv EUR 4.701.295,81 von der Kommanditistin
Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH unter Berufung auf aktuelle Judikatur zuriickgefordert.

Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH hat diese Zahlungsaufforderung als unbegrindet zuriickgewiesen.
Um den laufenden Geschaftsbetrieb der Gesellschaft und der Tochtergesellschaft Shopping Palace v.o.s.
sicherzustellen, hat die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH im 1. Quartal 2017 -

unprajudiziell fur ihre vorher festgehaitene Rechtsansicht - die behaupteten Anspriche der Real Invest Property GmbH
& Co SPB Jota KG durch Zahlung von € 600.000,00 an die Real Property GmbH & Co SPB Jota KG zum Teil
bevorschusst, die Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG hat von diesem Betrag EUR 570.000,00

der Shopping Palace v.o.s. als Darlehen zuruickgefhrt.

Die Bank Austria Real invest Immobilien-Management GmbH hat sich im Bedarfsfall zur weiteren

Bevorschussung in Héhe von maximal EUR 990.266,55 bereit erklart. Dieser Bevorschussung hat jener Treugeber
zugestimmt, der aufgrund der Ausfinanzierungszusage der Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH
das Kommanditkapital mit 29.07.2005 auf insgesamt EUR 30.200.000,00 aufgestockt hat.

Es gibt eine positive Cash-Flow Prognose fiir die gesamte Fondsstruktur bis 2018 aus der hervorgeht, dass zur
Sicherstellung des laufenden Geschéftsbetriebes ausreichend Liguiditat zur Verfigung steht. Es ist jedoch

zu beriicksichtigen, dass die finanzielle Situation der Shopping Palace Bratislava v.0.s., hinsichtlich der Kredittiigungen
angespannt ist und die vertraglich vereinbarten Tilgungen in der oben genannten Cash-Flow Berechnung nicht
enthalten sind. Zwischen der kreditfinanzierenden Bank und der Immobiliengesellschaft (Tochtergesellschaft) als
Kreditnehmer werden wie vertraglich vereinbart laufend Gesprache Uber eine Anpassung der Kredittilgungen gefuhrt.
Vorlaufiges Ergebnis ist eine Tilgungsaussetzung fir das erste und zweite Quartal 2017. Danach tritt der seinerzeit

bei Vertragsabschluss vereinbarte Tilgungsplan in Kraft. Sollte es der Shopping Palace Bratislava v.o.s. nicht
gelingen, eine Adaption des Kreditvertrages zu erreichen, ware der Fortbestand der Shopping Palace Bratislava v.o.s.
und damit der Fortbestand der Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG geféhrdet.
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1020 Wien, Lassallestrale 5 Anhang
zum 31.12.2016

Il. Kommanditkapital -EUR 834.171,16
(2015 EUR 3.724.274,38 )

Kommanditist ist die Bank Austria Real Invest Immobilien-Management GmbH mit einer Haftsumme von € 30.200.000,00.

1. Bedungene Einlage € 30.200.000,00
2. genehmigte Entnahmen -€ 4.701.295,81
3. Verlustanteil aus Vorjahren -€ 26.332.875,35
-€ 834.171,16
lll. Den Kommanditisten zuzurechnende Gewinn/Verlust EUR 780.152,61
(2015 -EUR 4.558.445,54 )
B. Riickstellungen EUR 9.880,00
(2015 EUR 144.700,00 )
Sonstige Riickstellungen
Stand zum Verwendung Aufldsung Zufihrung Stand zum
01.01.2016 31.12.2016
Priifungs- und
Beratungskosten € 8.700,00 -€ 8.700,00 € 0,00 € 9.880,00 € 9.880,00
Drohverlust betreffend
Immobilien Beteiligung € 136.000,00 €0,00 -€ 136.000,00 0,00 €0,00
€ 144.700,00 -€ 8.700,00 -€ 136.000,00 € 9.880,00 € 9.880,00

Die Drohverlustriickstellung wurde 2015 in Héhe des negativen Eigenkapitals der Tochtergeselischaft gebildet. Diese
wurde 2016 aufgeldst, da das Eigenkapital unter Beriicksichtigung von stillen Reserven positiv war.

C. Verbindlichkeiten EUR 1.100.341,38
(2015 EUR 911.844,60 )

Es handelt sich um Verbindlichkeiten aus Leistungen. Sie haben im Hinblick auf die beim "Negativen Eigenkapital”
genannten Stundungsvereinbarungen eine Restlaufzeit von Uber 5 Jahren.
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Anhang
zum 31.12.2016

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
fiir das Geschiftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2016

2, sonstige betriebliche Aufwendungen

Rechts-, Priifungs- und Beratungsaufwand
Buchfiihrungskosten

Treuhdndige Verwaltung
Geschéaftsfiihrungsentgelt
Veréffentlichung

Spesen des Geldverkehrs

sonstige Kosten

5. Ertrdge aus der Zuschreibung zu Finanzanlagen

Bei der Zuschreibung zu Finanzanlagen handelt es sich um die Aufwertung an der Beteiligung

Shopping Palace Bratislava v.o.s., Bratislava.

2016

-EUR  23.404,00
-EUR  12.275,20
-EUR  96.339,57
-EUR  79.882,01
-EUR 190,72
-EUR 417,21
-EUR 671,68

-EUR 213.180,39
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Real Invest Property GmbH & Co SPB Jota KG

1020 Wien, LassallestraBe 5 Anhang
zum 31.12.2016

lll. SONSTIGES

Beschiftigte

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr keine Dienstnehmer beschéftigt.

Geschéftsfihrung

Die Geschiftsfiihrung obliegt der Treuconsult Property Alpha GmbH.

Mag. Karl KONRAD
Mag. Werner WUKQOVITS

Ein_Aufsichtsrat ist nicht bestellt.

Wien, am 23. Juni 2017

Die Geschéftsfiihrung

Werner WUKOVITS

S,

Mag. Karl KONRAD
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[ JAHRESABSCHLUSS ]

| Ug POD
_l_J__ Sl der Unternehmer in der doppelten Buchfiihrung erstelit
|zum 31.12.2016 (inganzenEuro)—‘
(. |
Steuer-ldentifikationsnummer {DIC) Jahresabschiuss  Buchfihrungseinheit Monat Jahr
vom
20 2 2 3156528 X ordentiicher X kieine ¥ Fur den Zeitraum 01 201 6
ldent. NZ. (ICO .
(Ico) ' bis 1 2 2016
31370519 auBerordentlicher grofle J .
Unmittelb
SKNACE zwischenabschiuss Vorperiodzre vom O 1 2015
68.31.0 | fankrouzer) s 12 2015
Beiliegende Bestandteile des Jahresabschlusses
X Bilanz (U& POD 1-01) X Gewinn- und Verlustrechnung X Anhang (U& POD 3-01)
(in ganzen Euro) (V& POD 2-01) (in ganzen Eurc) {in ganzen Euro oder Eurocenten) J

Handelsname (Bezeichnung) der Buchflihrungseinheit

SHOPPING PALACE BRATISLAVA, V.0.S8

Sitz der Buchfiihrungseinheit

Stralle Nummer
CESTA NA SENEC 2/ A
Posteilzahi Ort

8210 BRATISLAVA

Bezeichnung des Handelsregisters und die Nummer der Eintragung der Handelsgesellschaft

OKRESNY SUD BRATISLAVA | ; ODDIEL: SR:
VLOZKA CisLO 623/8B

Telefonnummer Faxnummer
E-Mait
S—
Erstelit am: Festgestelit am: i Untet%chnﬂsaufzelchnw‘g des statu:ans‘rhen Organs der
Buctiflihrungseinheit axler des Mitgheds tes Siatutarorgans der
22.03.2017 20 Buchfilhrungssinheit cder dwUnterscnnhssufze:chm,‘mg der
- : | “ . naturllchen Person E);a eme,Buchfuhrungsemheil |st
| g
N /
| | ;‘?X[" Lo ’
i

]

Das Formular in die fremde Sprache ist nich verwendbar im amtlichen Konespondenz mit Steusramt und dlent nur als Hilfsmittel

— e

MF SR &. 18009/2014/GERSenerované z FDF - Asseco Solutions a s , Helios Orange Selted __I




g UZPODv14_2
Stvaha

E2020315528|

31370519

U& POD 1 - 01

Idnt AKTIVSEITE |
a b

i VERMOGENSGEG

| ENSTANDE
INSGESAMT Z, 02 |

,+Z.33+Z 74 :

____.{_..‘_.....

A. . Anlagevermbgen
Z.O03+Z1M+Z.21

|
]

Langfristige |
immaterielle
Vermbgensgegenst

| ande Summe
(Z. 04 bis Z. 10) |

Al

AL1. | Aktivierte
| Entwicklungskosten
(012) - /072, 091A/

2. 1 Software |
' (013) - /073, 0914/

3 ! Bewertbare Rechte |
(014) - /074, 091A7 -

4. Goodwill
(015) - /075, 091A/

5 Sonslige langiristige
" immaterielle Vermd-
gensgegensténde
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

g Langfristige
immaterielle Vermo-
gensgegenstinde in
Anschaffung

a0

7. Geleistete Anzahlun- |

+ ' gen auf langfristige
immaterlelle Vermo-
gensgegenstinde
(051} - /095A/

All. ! sachaniagen
Summe
(Z. 12 bis Z. 20)

All1.  Grundsticke

(031) - J092A/

e i1

T2

Zelle o
b __ Brutto-Teil1
! _Komektur-Teit2 |

o 43270409

i

11131813
40981796

10696249
T 1

LS

!

03

Laufande Buchungsperiode

) | Uﬁmittelbare
Vorpariode

__Net 3
32138596
. el e v S
39221444
ainbodat

30285547
T
30960251

_ Nefto 2

04
|

05

05 | {

o7

| 08

10

. 40981796
10696249
5749144

899298

i

i

2. | Bauten 1
(021) - /081, 092A/ I

Selbsténdige !
3. bewegbare Sachen !
und Gesamtheiten [
vaon bewegbaren
| Sachen (022) - 1082, |
L 0824/ )

13 33970854
8554304
166192;

147041

- S

14

30285547
. 30960251
4849846
| 4849846
25416550
259922098

191561
25176

= MF SR €. 18009/2014/G

ER

Selte 2, =4



e ZPODV14_3 r

—?ﬁﬁgum2b265{5528&§3137b519

U POD 1 -

—

! mm—[ AKTIVSEITE Z;‘r'_e e
8 b c 1
4. Dauerhafte ‘ 15

. bepflanzie Bestande -

I (025) - /085, 092A/

5. | Zuch- und Zugtiere 16
(026) - /086, 092A/

6. { Sonstige 17
Sachanlagen
(029, 02X, 032} -
/089, 08X, 092A/

7. Sachanlagen in 18 -
Anschaffung
[Anlagen im Bau]
(042) - 1094/

8. ' Geleistete ! 19

Anzahlungen auf

Sachanlagen
(052) - /095A/

9. | Korrekturposten zum 20
angeschafften

[ Vermtgen

; (+/- 097) +/- 098

A.lll. | Finanzanlagen 21
Summe

{Z.22bls Z. 32)
‘ |
[ Wenpapiere und ! ]
A1 | Anteile an 22
verbundenen

Buchfihrungseinheiten ;
}061 A, D62A, 063A) - ‘
096A/

Weripaplere und {
2. Anteile mit der 23
Beteiligung auller an
. verbundenen
Buchflihrungseinheiten;
(062A)- /086A/ |
| Sonstige ' f
3. realisierbare 2
Wertpapiere und
| Anteile
: (O63A) - /096A/

4. Auslethungen an [ 25
verbundene H
| Buchﬁihmngsainheiten;
| (0O66A) - /096A/ :

Mj!"Ausleihungen im
5. . Rahmen der | 28
- Beteifigung aufleran |
verbundene ‘
. Buchfihrungseinhelten-

| ﬂdmes&) - /096A/
| 6. ! Sonstige 27

* Austethungen
(067A) - /096A/

|
|
‘ 7. Schuldverschreibun
. gen und sonstige
i Finanzanlagen
‘ | (0654, 0694,08XA) -

1096A/

_ Laufende Buchungsperiode ___
Brutto - Teil 1 )

. Korrektur-Te 2

555142
555142
540464
540464

Unmittelbare
Vorperiode

— Net 3

L" MF SR &. 18009/2014/GER




—— UZPODv14_4 —

. Suvaha
Ue POD 1-01

62020315528[0313705189

Ident 1
a b [ c
| Auslethungen und
8. | sonstige 29
Finanzanlagen mit !
einer Restiaufzeit bis

zy einem Jahr (066A,
067A, DBYA, DBXA)-
1 {08BA/ .

9. Bankguthaben mit 30
| einer Bindungsirist
I von mehr ais einem
Jahr (22XA}

10. Finanzanlagen in 31
Anschaffung
(043) - 1096A/

]

Geleistete
i Anzahlungen auf
! Finanzanlagen ’
1 (053) - 1095A/ !

1.

Umlaufvermégen ! 33
Z.34+427.41+42.53
[ +Z.66+2 71

B.L 1 Vorrite 34
Summe
(Z. 35 bis Z. 40)

. i
B.1.1 | Roh-, Hilfs- und . 35
- Betriebsstoffe

(112, 119, 11X)

- 1191, 19x/

Unfertige
- ' Erzeugnisse und
Halbfabrikate
1 (121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

2

36
|
T_

3. | Fertige Erzougnisse | 37
(123) - 194/

4. . Tiere 38
(124) - 1195/

5. Waren 39

(132, 133, 13X, 139)

-11986, 19%/

% i |

6.  Geleistete i 40
" Anzahlungen auf

Vorrate
(314A) - /391A/

L -

BJl. | Langfristige ] 41
!
{

| Forderungen
| ' Summe (Z. 42 +
| Z. 46 bls Z. 52)
|

, Forderungen aus
8.1 Lieferungen und 42
i Lelstungen
Summe ;
_ (Z. 43 bis Z. 45)

AKTIVSEITE ~ Zgie

L

MF SR ¢. 18009/2014/GER

" Brutto - Teil 1
_Korrektur - Teil 2

__ Laufende Buchungsperiode

2179616

4355614

——— Unmittelbare
Netto 2 Vorperiode
iy e Net 3 ]
i
I
R = ‘—_I..—MM,..W
1744052
8126071
——— e
|
Seite 4 =
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. Suvaha
U¢ POD 1-01

|m62020315528

10031370519

—

T
Zolle
Nr.

c 1

AKTIVSEITE
b

*

[N

Forderungen eus :
{.a. ' Lieferungen und 43 !
Lsistungen gegan i
verbundene i
Buchfiihrungseinheifen |
(311A, 312A, 313A, 314A,. |
 S15A,3XAj-/8N T
| Forderungén aus Liefer= T
ungen und Leistungen im ! 44
Rahmen der Betelligung -
sufter Forderungen gegen 1
verbundene |
Buchfihrungseinheiten | J
311A, 31 313A 314A,; ‘

15A31XA;ROIAT |

Sons‘age Forderungen
1.c. aus Lisferungen und

Lelstungen

(311A, 312A, 3134, |

314A, 3154, 31XA) -

BN

1.b.

2. Nettowert des
Auftrages
(316A)

. H
L |

T
| 47 ¢

3 Sonshge
" | Forderungen gegen
verbundene
Buchfﬂhrungsemheltan
'(351A) R91A/

Sonstlge Fnrderungan im-

4. | Rahmen der Betelligung

aufer Fordenungen

' gegen verbundene

. Buchfilhrungseinheiten

(351A) - /391A/
Forderungen gegen

5. | Gessllschafter, 49

Mitglieder und | !

Vereinigungen |

(354A, 355A, 358A, |

|| 35XAY- BOIAL

48

6. | Forderungen aus 50
Derivatgeschaften

! (373A, 376A)

|
L

1‘52

! Andere Forderungen
{335A, 33BA, 33XA,
371A, 374A, 375A,

i 378A) - 1391A/

| Latente
Steuerforderung
. (481A)

!
T

B.ill. Kurzfristige 53
Forderungen
Summe (Z. 54 +

Z. 58 bis Z. 65)

BT Forderungen aus
Lleferungen und
! Leistungen
Summe
{Z. 65 bis Z. 57)
Forderungen aus
1.a. 1 Lisferungen und {
| Lelstungen gegen f {
verbundene

54

Buchfiihrungseinheiten |

Son s A

y - 1391A/

N R e —.

* Forderungen aus Liefer- §
ungen und Leistungen im 56 i
Rehmen der Beteiligung |
aufler Forderungen gegen

- verbundene

| Buchftihrungselnheiten

+ {3114, 3124, 3134, 314A,
5 ' 315A, 31XA}- 13814/ 1

1.b.

S SRR

Laufende Byt_:.hgngspermd_ah

Brutto - Teil 1 {

_ Korrektur - Teil 2

Netto 2

Unmittelbare |
Vorperiode

Net 3

647889
435564
647576

435564

L"" MF SR &. 18008/2014/GER

212325 -
6443131

212012
| 194161
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im2020315528

Uc POD 1 - 01

_]3313fd§1ﬂ

' tant | AKTIVSEITE zale _ __ Laufende Buchungr.perlode
a b c |1 Brutto - Teil‘!

u nn;ﬁtelbare

Metto 2 Vorperiode

I Korrektur - Tell 2 T

647576
435564

Sonstige Forderungen
1c. | aus Lieferungen und 57
Leistungen
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
i 1391A/

|
2. | Nettowert des 58
| Auftrages
(316A)

Sonstige
58
Forderungen gegen
| verbundene j
Buchfithrungssinheiten
| (351A) - 1391/ s

- Sonstige Forderungen im;
+ Rahmen der Betelligung | 60
aufer Forderungen ! = - — —
gegen verbundene
. Buchftihrungseinheiten
(351A) 13914/ h

Forderungen gegen
Goselischafter,
Mitglieder und
* Vereinigungen (354A
355A, 358A, 35XA,

-l

A

o

] tm“w 3

!

@

l Forderungen im 62 1
' Rahmen der :
. Sozialversicherung

i (336A) - 1391A/

= i e el

~

| Steuerforderungen 63
i und Zuschiisse

| (341, 342, 343, 345,

346, 347) - I391A/

—
8. . Forderungen aus 84
i Derivatgeschéften

' (373A, 376A)

9. ; Andere Forderungen 65 1
i (335A, 33XA, 371A, ——
' 374A, 375A, 378A)
| - 13914/

B.AV. Kurzfristiges i 66

Finanzvermigen
Summe

(Z . 67 bis Z. 70)
Kurzfristiges B
Finanzvermégenin |
verbudenen !
Buchfithrungseinheiten !
(251A, 253A, 256A,
257A, 25XA) 1291A
29%XA/

B.V.1. 87

!éulztﬂstlgesbg "

inanzvermbgen ohne i

2 Kurzfristiges 68 :

Finanzvermogen in I_ - I I
verbudenen i

Buchftthrungseinheiten

(2514, 253A, 256A, 257A,

25XA} - 1291A, 20XA) — o

3. Eigene Aktien und 69
eigene
Geschéftsanteile

l (252)

. Kurzfristiges 70
' Finanzvermégen in !
Anschaffung
(259, 314A) - {291A/

_Nei 3

212012 |
| 194161

ey
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U POD 1-01 | )
Mgt AKTIVSEITE | zm!. zw_ﬁ,, I Laufende Buchungfpennde — Unmittelbare
a b e 4 BruMo-Tei1 T T Nette 2 Vorperiode
__ Korrektur - Teil 2 ] ‘ L . Ne!_ 3
B.V. | Finanzkonten 7 1 5 3 1 7 2 7 1 5 3 1 7 2 7
- Z.72+2.73 R s Dwm_ i w
o | 1682940
B.V.1 ' Geld 72
S (211,213, 21X) N - I -
2. | Bankguthaben 73 1531727 4 31727
(221A, 22X, +/- 261) i e —
! 1682940
c. Rechnungs- 74 108997, 10899 7 .
abgrenzungsposten N ~ ; o
Summe
(.75 bis Z. 78) f 135 1 2 2
ca. lAufwendungen 75 3 7 ¥4 6 6 37766
" kOnftiger Perioden | i
langfristig ;
| (@81, 362A) 62434
S = e 4
2. ' Aufwendungen 76 2 6 7 6 6 } 2 6 7 6 6
. kanftiger Perioden . A e _
kurzfristlg i
(381A, 362A) | ‘ 56108
3. Elnnahmen kiinftiger | 77 t ; !
Perioden langfristig ' - . N . t .
)(385A) !
_e | ’ . b . —
4.  Einnahmen kiinftiger 78 } 4 4 4 6 5 44465
| Perioden kurzfristig EESSS - S
| (385A)
| | 16580
Ident PASSIVSEITE e Laufende Buchungsperlode ] Unmittelbare Vorperiode
a b [ 5
EIGENKAPITAL UND VERBINDLICHKEITEN | .
| INSGESAMT Z. 80 +Z 101+Z.141 19 3213859 6; 39221444
 Eigenkapital Z.81+2Z.85+Z.86+Z 87+ | op - R A6 T
A 79047 8342 97+ 100 8o -152167 2 i -9555563
Gezeichnetes Kapital !

Al Summe (z. 82 bis Z. 84) | 81 | 13278
AlL1 | Gezsichnetes Kapital (411 alebo +- 491) | 82 | 13278
! ' e .

P ‘Anderung des Grund-/Stammkapitals 83 ’
© +-419 |
3 Forderungen aus ausstehenden Einlagen ‘ 84 l
* auf das Eigenkapital (/-/353) ; ’
Al.  Ausgabeaglo (412) " 85
Alll. Sonstige Kapitairiicklagen (413) 86
|AdV.  Gesetzliche Rilcklagen Z 88 +Z. 89 i 87
AV : Gesetzliche Ricklage und nicht verteilbare ‘8.8
‘I Rilcklage (417A, 418, 421A, 422)
Riickiage fir sigene Aktien und eigene 89
" Geschaftsantsila (4174, 421A)
L“’ MF SR &. 18009/2014/GER Seite 7 —Jl
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Ident. PASSIVSEITE zﬁf,"’ Laufende Buchungspeﬂode | Unmittefbare Vorperiode
R  © 4 . 5 -
AV go;‘lst.:gze (g;zewlnnrﬁcklagan | 90,
| R S B = o ,

AV.1 SatzungsméBigen Riicklagen (423, 42X) , 91 X l
i

|
e f———— .

2. Sonstige Riicklagen (427, 42X)

Bewertungsdifferenzen aus der { I - _ -
. | Neubewertung Summe (Z. 84 bis Z. 96) ’93 6 0 3 2 9 8 2 9 5 9 3 4
' Bewertungsdifferenzen aus der Neubewertung ' I
A.VI.1. von Vermbgensgegensténden und 94 — 6 0329 8 — 2 959 3 4

_| Verbindlichkeiten (+/- 414}

Bewertungsdifferenzen aus der
Betemgungsneubewertung {+/- 415)
B diffe aus der Neub .ung ber der ! |

3. | Varschmelzung durch Aufnahms, bei der Verschmelzung, G6
durch Naugrﬂndung und bei der Spalturlg (+/-418) ! '

|

R S i
|

Gewinnvortra; Nerlustvortrag - | - "
AVIL SO D 1 o7 918374} -98272907
AviLy,| Gewinnvortrag | o8 1051011
" (428) L :
Verustvortra: i :
2-(/_/423)09 - 99 _918374 _10323918
Jahresilberschuss/Jahresfehibetragnach [ | T
AVII. Steuern/+f Z.01-(Z.B1+Z. 85+ Z.86+2Z.| 100 i
(BT+Z00+Z.03+2.97+Z 10142, 141) | |
Verbindlichkeiten Z.102+Z. 118+ .. i
B |z 12142 122+2.136+2. 138 + 2. 140 101 33382441 4 8 506539
-
Langfristige Verbindlichkeiten | !
Bl | Summe (Z. 103 + Z. 107 bis Z. 17 102 670940 629585
"~ | Langfristige Verbindlichkelton aus T -
B.L1. | Lieferungen und Leistungen 103 ;
___ Summe (Z.104bis Z.106) o 1 6 9 2 3 3 1 4 2 1
T Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
| Leistungen gegenlber verbundene
Buchfnhrungselnhelten(321A 475A, 476A)
" Verbindlichkelten aus Li und Leistangenim s
1 b Rahmen der Betsiligung aufer Verbindlichkaiten 105
sgenﬁbar verbundene B\lchmhrungssmheltan {321A,
Sonstige Verbmdlichkelten aus Llefemngen )
1'c‘und Lelstungen (321A 478A, 476A) ‘108 16923 | 3 14 2 1
S S
2. | Netiowert des Aufirages (316A) 107
o TSQnsﬂge Verindlichkelten gegentber | T T
3. verbundene Buchfiihrungselnheiter (471A, 47XA) 108
o Sons@e-gérblﬁdﬁi:eften im Rahrne? &;r ‘‘‘‘‘‘ i T
4. Beteiligung aufer Verbindlichkelten gegendber 109 :
I verbundene Buchfnhrungsemhelten (471A,47XA) N o
5. I Sonstige langfristige Verbindlichkeiten ! 110 |
. (478A, 47XA) 1
Langfristige erhaltene Anzahlungen o ! o
6'.(475QA)Q Q 111 654017 598164
7 Langfiistige Wechselverbindlichkeiten 1z
(478A) : L

8. . Ausgegebene Schuidscheine (47 3A/- I255A)[ 113

P | —

9. ‘ Verbindlichkeiten aus dem Sozialfond (472) 114

10. Andere langfristige Verbindlichkeiten L1151
§

(33BA, 372A, 474A, 4TXA)

11 Langfristige Verbindlichkeiten aus 118 l
*, Derivatgeschéften (373A, 377A) : ‘

12.| Latente Steuerverbindiichkeit (481A) 117

wem=_MF SR ¢. 18009/2014/GER Selto 8 =
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1 Ident PASSIVSEITE Zalle Laufende Buchungsperiode Unmittefbare Yorperiode
Y | b } B _ 4 5
1 .
Langfristige Riickstellungen i
Bl z'118+2 120 18 }
! g 3 — ! o
B.I.1. Gesetziiche Rickstellungen (451A) "11g
' e -
2. Sonstige Riickstellungen (458A, 45XA) ’ 120
B.ML ]Langfrisﬂgeaankkredne {461A, 46XA) 2121' 29885270 30511181
LEBE Cor=a I e = n  E— i
| Kurzfristige Verbindlichkeiten : |
BIV. | Summe (2. 123 + 2. 127 bis Z. 135) | 122 | 125885 4] 16577836
. Verbindlichkelten aus Lieferungen und T _) i ol
B'“’"'i Lelstungen Summe (Z 124 bls Z. 126) | 12° 951735 | 1670229
| Verbindlichksiten aus I:l.efémngen und Li;l;n;!__ ' ' I
1.a. gegeniber verbundens Buchfiihrungseinheiten {3214, ! 124 [
3204, 324A, 3254, 326A, 32XA, AT5A, 4T6A, 4TBA, ATXA) !
[ ‘i'VZEia&ﬁcﬁke—nen aus Lisferungen und Lelstungenim ' = g -
| 1.p.| Rahmen der Betelligung auller Verbindlichkaiten 195
‘ **| gegeniiber verbundene Buchfiirungseinheiten (3214, ! t
i 3227, 3244, 325A, 326A, 32XA, 476, 4T6A, ATOAATXA) | | _ . |
" Sonstige Verbindlichkeitan aus Lieferungen N
1.c. und Leistungen {321A, 322A, 324A, 325A, }126 551735 1670229 ‘
| 326A, 32XA, 475A, 4TBA, 4T8A, 47XA) |
2. l Nettowert des Auftrages (316A) l127 i
[ ‘Sonstige Verbindlichkeiten gegeniiber - - ”’"’
| 3. . verbundene Buchfiihrungseinheiten 1128 ¢
| CGOIASEXAATIAATXA) - == ]
| Sonetigs Verblndiichkelten im Rahmen der Belaili- ! 7
4. 1 %ung auBer Verbindlichkelien gegeniiber verbundens' 129
i uchitihrungseinhelten (361A, 36XA, 471A, 4TXA) | ; I
" Verbindlichkeiten ¢ gegénﬁberﬁ;:?gchéﬁem f 1' 0 [ 1" 0 1‘% N 3: 9 ‘M ' 1
5. . und Vereinigungen (364, 365, , 367,368, 13
" | 39BA,47BA,478A) | L 4 23 '_4 3
6. | Verbindlichkeiten gegenaber Mitarbsitern | o, |
"1 (331, 333, 33X, 479A) I
Verbindlichkeiten aus der 132 N
" | Sozialversicherung (336A)
] Y
Steuerverbindlichkeiten und Zuschiisse
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 138 3282
e t — 1 e, R B e |
-+ Verbindiichkeiten aus Derivatgeschéften
% | (373A,3774) ¢ 134 603298 295934
Andere Verbindlichkeiten '
101 (372, 370A, 4748, 4758, 4794, 47XA) | 15 x 29330
—aa v oa . P — - -T P . —
1 Kurzfristige Riickstellungen ‘
B, | Rurhistige B g 136 804377 787937
1Z.13
B.V.1. ; Gesetzliche Rickstellungen (323A, 451A) 137
o gonstige Ruckstemv 1 I -
2. (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 804377 787937
Laufende Bankkredite : o o
BVI 12214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 15 762000
B.VI Kurzfristige Finanzlerungshiifen 140 . |
T (241, 248, 24X, 473A, /-1255A) ] !
Rechnungsabgrenzungsposten | ]
€. Summe (Z. 142 bis z. 145) 41 | 277827 270468
| * Ausgaben kiinftiger Perioden langfristig ’
C.1. ' (383A) 142
2.+ Ausgaben kiinftiger Perioden kurziristig 143 i
| © , (3B3A) '
' 3 ! Ertréige kiinftiger Perioden langfristig 144
T {384A) ; :
I R LS. S
i Ertrdge kiinftiger Perioden kurzfristi i '
s s 277827 270468
w— MF SR &. 18009/2014/GER Selte §
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[ { | Istbestand o ) o ’_J

Zells *
ident Text Nr. Laufende Buchungsperiode I Unmittelbare Vorperiode
@ b c L S 2
Nettoumsatzeridse (Tell der
| * Kontanklasseﬁgeman dem Gesetz) | i 3 g 0 O 2 3 3 3 5 1 0 6 8 6
Ertriige aus der Wirtschaftstitigkelt | i o
| $
{betriebliche T&tigkelt] Insgesaml * 02 '
jutribichs Thiok V_J‘84‘473442_ 3904003

I Umsatzerlbse aus dem Verkauf von 03 ]

© | Waren (804, 607) !

I Eriése aus dem Verkauf von eigenen | 04 !

. Elzeugmssen (601) 4 ]

Ertése aus dem Verkauf von
"' | Dienstieistungen (602, 606) 05 3900233 3610686
-[ jv. : Bestandsverinderung der innerbeirieb- 06

‘i hchen Von'éte (+/) (Kcntengruppe 61) i

v Aktlwerte Elgenlelstungen 07

* | (Kontengruppe 62) i
Eridse aus dem Verkauf von (angfristigen | . T )

Vi. : Immateriellen Vermbgensgegensténden, 08 : !
. Sachanlagen und Material (641,642) | . !
Sonstige betriebliche Ertrége - |
VIl. | (844, 645, 646, 648, 655, 657) e 94 7 1 1 1 393317
| H AuMEhdungen aﬁl'd];ﬁllr&—chaﬁstﬁhgkei! T o
*
R 4035399 4310978
A Aufwendungen zur Anschaffung von 3 11
| verkauften Waren (504, 507)
Materiaiverbrauch, Energieverbrauchund~ + |

B.  Verbrauch sonshger nicht lagerfihiger 12
, Lieferungen (501, 502, 503)g g | ! B 710638 J 711250 |

| Lo -/

C. ! Wertberichtigungen zu Vorréten (+/-) (505) = 13 '

| i
! D.  Dienstleistungen (Kontengruppe 51) 14 1896006 2084643

E. i Personalaufwendungen (Z. 16 bis Z. 19) f 15 }

Lo x zeadee | o R R
E.1 | L6hne und Gehalter (521, 522) | 16 ‘ |
i S .
9. : Vergltungen an Organmitgiieder der 17 !
J Gesellschaft und Genossenschaft (523) | I
[ = IAufwendungen fiir Sozialversicherung 18 l o
| (524, 525, 526)
4. Sonstige Sozialaufwendungen (527, 528} 19
S M A - BB [ —— .
F JSieuem und Gebiihren (Kontengruppe 53) 20 187204 168061
‘G’* 'IAbscf:'\r%tbungen a;:en: \Il"Venberichtngungan auf - -

. langfristige immaterielie ; .
Vergnogegnsgegensﬁnde und Sachanlagen 21 7 1 8 9 8 1 6 5 3 2 0 3
1Z.22+2.23) i .

Abschreibungen auf langfristige imn immaterigile |
G.1. X‘;esr!]'r;dgensggegenswndeg und Sachaniagen . 22 ! 762218 696440
| Wertberichtigungen auf langfristige { '

2. | immaterielle Vermdgensgegenstéande und 23 - o

| ' Sachanlagen (+/)(5£53)g 4 3 2 3 7 | 4 3 2 3 7
Restbuchwert der verkauiten langfristigen o

H.  Vermtgensgegenstande und des verkauften 24
Materials (541, 542) B o N
Wertberichtigungen zu Forderun en (+/ !

L (547) G Q() 25 '—32982 16814‘4
Sonstige betriebliche Aufwendungen |

Y- (543, 544, 545, 548, 548, 549, 565, 557) ¢ i 5855852 52 5 6 7 7

w«  Ergebnis der Geschifistatigkelt aus der - T } -
Wirtschafistatigkelt [Betriebsergebnis] 27 | 81194 -
(+-) (2. 02-Z.10) P _§__ _ _ _4 0 6_9_ 7 5 |
wem==_ MF SR &. 18008/2014/GER Seite 10 =
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| Istbestand
Zelle T
Idant ; iexi f Hr, Laufende Buchungspariode ; Unmittelbare Vorperiode
a | b e 1 ! 2
Mehrwert o i N T - J B -
* (€.03+Z 04+ 2. 05+Z 06+2Z 07) L 28
(LN +Z12+Z 13+Z. 14) i 1293589 714793
Ertriige sus der Finanzierungsiiigkeit |
*  linsgesamtZ 30+Z. 31+Z. 35+Z 39+ |2, 73 22
'2.4242.43+ 2, 44 S SRR =
Vil Erdse aus dem Verkauf von Wertpapleren ; 30
. und Antexlen (661) i
X Ertrage aus Finanzanlagen 31
" (£.32bis Z. 34) i
Ertrige aus Weripapieren und Anteilen van | f L -
iX.1. verbundenen Buchfihrungseinheiten | 32 I
_{B65A) e
Ertrage aus Wertpapieren und Antelien in der
2. | Betelligung auler Erirge der verbundenen | 33
Buchfﬂhrungsgmheﬁen (665A) A j
3 Sonstlge Eriréige aus Wertpapieren und 34 !
* Anteilen (665A)
’ ErtrBge aus dem kurzfristigen 35
Finanzvermégen Summe (Z. 36 bis Z. 38) !
"Ertrage aus dem kurzfristigen Fi Finanzvermbgen' o
X.1. : von verbundenen Buchflihrungseinheiten .36 i
i {666A ; A e
Ertriige aus dem kurzfnsttgen Flnanzvermégen !
2. ; in der Betelligung auler Erfrége der + 37 l
[ verbundenen Buchfﬁhrungse!nhexten (666A) - W ]
| Sonstige Ertrége aus dem kurzfristigen 38
Finanzvevmﬁgen (B66A) T
XI. Zinsertrage (Z.40+Z.41) .39 73 2 2
XA, | Zinseriréige von verbundenen 40 i
| Buchfthrungseinheiten (862A) |
2. | Sonstige Zinserirage (862A) 41 73 292
XN, ! Kursgewinne (663) 42 ¢ J
. —— i e —g | e —— —
" Ertrége aus der Neubeweriung von E
Xill. . Wertpapleren und Eririge aus | 43 !
| Derivatgeschéften (664, 667} [ . 3 ~ Lﬁ_ N
! Sonstige Ertrége aus der ‘
XIV. | Finanzierungstétigkeit (668) 44
Aufwendungen auf Finanzierung- H . |
“ | stiitigkeit insgesamt 2. 46 + Z. 47 + Z. 48 , 45 ] 7105802 724037
;+249+Z 52+ Z. 53+Z.54 1 s j .
i I I
K. Verkaufte Wertpapiere und Anteile (561) 48 H
L Aufwendungen auf kurzfristiges 47
' Flnanzvermﬁgen (566) |
M . Wertberichtigungen zum Finanzvermdgen E 48
T (+-)(565)
N.  Zinsaufwendungen (Z. 50 +Z. 51) 49 53 4 21 3 5750623
.t‘ )
N1, | Zinsaufwendungen fur verbundene | 50 I
’ BuchfGhrungseinheiten (562A) | ,
- = ..E»M_I__.h L —m R
2. Sonstige Zinsaufwendungen (562A) | 51 | 534213 575923
: o “‘“ I i
0. | Kursverluste (563) 52 ‘
I = — S W— N I
i Aufwendungen auf die Neubewertung von
P. - Wertpapieren und Aufwendungen auf 53 6
[ Derivatgeschafte (564, 567) N 17118 133 4 36
Sonstige Aufwendungen auf
[_ Q Finanzierungstatigkeit (568, 568) = 5 1 0 3 1 4 6 7 8
L MF SR &. 18008/2014/GER Seite 11 ==
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| i ! Istbestand
ident ! Text Zells o
. Hr Laufende Buchungsperlode Unmittelbare Vorperlode
a | b ! c 1 2
L S . , .
wse | Ergebnis der Geschiftstiitigkeit aus | — ! -
Finanzlerungstﬂtlgkelt (+1)(Z.29 - Z. 45) | = 7 1 0 4 2 9 7 2 4 0 1 5
) Jahresﬂberschussldahresfehlbatrag vor 1
T L 101516  -1130990]
R.  Einkommensteuer (Z. 58 + Z. 59) 57 1 4 4
R.1 ’Einkommensteuerfamg (591, 595) 58 i4 4
lEmkommensleuer latent (+/-) (592) ’ 58 1 ‘
Ubertrag d—e*r"E.;gie;r;;a‘n;elTe an die Tl A4 49n
S Gesellschatter (+- 596) 60 101502 1 130994
"\ Jahresiiberschuss/Jahresfehibetrag nach o i
| Steuern 61 f
_ (+/)(2. 56 - Z. 57 - Z. 60) - _ _—
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Gesamte Rechtsvorschrift fiir Liegenschaftsbewertungsgesetz, Fassung vom 13.06.2017

Langtitel

Bundesgesetz iiber die gerichtliche Bewertung von Liegenschaften (Liegenschaftsbewertungsgesetz -
LBG)
StF: BGBI. Nr. 150/1992 (NR: GP XVIII RV 333 AB 389 S. 59. BR: AB 4219 S. 550.)

Text

Liegenschaftsbewertungsgesetz
Geltungsbereich

§ 1. (1) Dieses Bundesgesetz gilt fiir die Ermittlung des Wertes (Bewertung) von Liegenschaften,
Liegenschaftsteilen und Uberbauten im Sinn des § 435 ABGB sowie von damit verbundenen Rechten und
darauf ruhenden Lasten in allen gerichtlichen Verfahren.

(2) Dieses Bundesgesetz gilt auch fiir die Bewertung der in Abs. 1 genannten Sachen in Verfahren
auf Grund von bundesgesetzlichen Verwaltungsvorschriften, sofern vorgesehen ist, dal der Bescheid, zu
dessen Erlassung der Wert ermittelt wird, mit der Anrufung eines Gerichts auBer Kraft tritt, und sofern
die Verwaltungsvorschriften nichts anderes bestimmen.

Bewertungsgrundsatz

§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschéft nichts anderes bestimmt wird, ist der Verkehrswert
der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache iiblicherweise im redlichen
Geschiftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen haben bei der
Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben.

Allgemeine Regeln fiir die Bewertung

§ 3. (1) Fiir die Bewertung sind Wertermittlungsverfahren anzuwenden, die dem jeweiligen Stand
der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren
(§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das Sachwertverfahren (§ 6) in Betracht.

(2) Wenn es zur vollstindigen Beriicksichtigung aller den Wert der Sache bestimmenden Umsténde
erforderlich ist, sind fiir die Bewertung mehrere Wertermittlungsverfahren anzuwenden.

(3) Rechte und Lasten, die mit der zu bewertenden Sache verbunden sind und deren Wert
beeinflussen, sind bei der Bewertung entsprechend zu beriicksichtigen. Wenn eine Bewertung von
Rechten und Lasten nach den in den §§ 2 bis 7 enthaltenen Regeln nicht mdglich ist, mufl der
vermdgenswerte Vorteil des Berechtigten beziehungsweise der vermogenswerte Nachteil des Belasteten
herangezogen werden.

(4) Ist nur ein Teil einer Liegenschaft, ein mit einer Liegenschaft verbundenes Recht oder eine
darauf ruhende Last oder ein Teil eines Rechtes oder einer Last zu bewerten, so ist auch der Wert der
ganzen Liegenschaft beziehungsweise des ganzen Rechtes oder der ganzen Last zu ermitteln, wenn dies
fiir die Bewertung von Bedeutung ist.

Vergleichswertverfahren

§ 4. (1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatséchlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche, die
hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstinde weitgehend mit der zu bewertenden Sache
iibereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und ge#nderte Marktverhdltnisse sind nach
Malgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlédge zu beriicksichtigen.
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(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschéftsverkehr in zeitlicher
Nihe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach dem
Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen Geschéftsverkehr
des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, daB sie durch ungewdhnliche Verhiltnisse oder
persdnliche Umstiinde der Vertragsteile beeinfluft wurden, diirfen zum Vergleich nur herangezogen
werden, wenn der EinfluB dieser Verhiltnisse und Umstéinde wertmiBig erfafit werden kann und die
Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

Ertragswertverfahren

§ 5. (1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach
dem Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hiebei ist von jenen Ertrdgen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsdchlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatséichlichen Aufwands fiir Betrieb, Instandhaltung und
Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag errechnet sich
der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der Kapitalisierung
beriicksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist iiberdies auf das Ausfallwagnis und auf
allfillige Liquidationserlgse und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatséchlich erzielten Ertrdge in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfaBbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgemiBer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so ist von
jenen Ertriigen, die bei ordnungsgemifer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hitten erzielt werden
konnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand auszugehen; dafiir konnen
insbesondere Ertrige vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte statistische Daten herangezogen
werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
iiblicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

Sachwertverfahren

§ 6. (1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzihlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu
ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertinderungen, die sich
demgegeniiber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder deren
Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu beriicksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der
Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertéinderungen und sonstige wertbeeinflussende Umsténde, wie
etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere offentlich-rechtliche Beschrdnkungen sowie
erhebliche Abweichungen von den iiblichen Baukosten, sind gesondert zu beriicksichtigen.

Wabhl des Wertermittlungsverfahrens

§7. (1) Soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdrde nichts anderes anordnen, hat der
Sachverstindige das Wertermittlungsverfahren auszuwihlen. Er hat dabei den jeweiligen Stand der
Wissenschaft und die im redlichen Geschiiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten zu beachten. Aus dem
Ergebnis des gewihlten Verfahrens ist der Wert unter Beriicksichtigung der Verhiltnisse im redlichen
Geschiftsverkehr zu ermitteln.

(2) Sind fiir die Bewertung mehrere Wertermitllungsverfahren anzuwenden (§ 3 Abs. 2), so ist aus
deren Ergebnissen der Wert unter Berticksichtigung der Verhiltnisse im redlichen Geschiftsverkehr zu
ermitteln.

Beiziehung von Sachverstindigen

§8. (1) Firr die Bewertung ist ein gerichtlich beeideter Sachverstindiger fur das jeweilige
Bewertungsfachgebiet beizuziehen; erforderlichenfalls kénnen auch mehrere Sachverstindige beigezogen
werden.

(2) Dabei ist der fiir die Bewertung maBgebliche Stichtag festzusetzen.
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(3) Ferner ist anzuordnen, ob das Bewertungsgutachten schriftlich oder miindlich zu erstatten ist.
Sofern sie nicht unzweckmiBig oder unzulidssig ist, ist die schriftliche Gutachtenserstattung anzuordnen.

(4) Wird durch Gesetz oder Rechtsgeschift ein anderer Wert als der Verkehrswert als fiir die
Bewertung der Sache maBgeblich bestimmt, so ist dem Sachverstindigen die Ermittlung dieses anderen
Wertes aufzutragen.

(5) Sofern nicht eine Partei die Beiziehung eines Sachverstindigen beantragt kann von ihr abgesehen
werden, wenn sich der Wert aus anderen unbedenklichen Beweismitteln eindeutig ergibt.

Allgemeine Erfordernisse des Gutachtens

§ 9. (1) Das Bewertungsgutachten hat zu enthalten

1. den Zweck des Gutachtens, den Bewertungsstichtag, den Tag der Besichtigung der Sache und die
dabei anwesenden Personen sowie die verwendeten Unterlagen;

2. den Befund mit einer Beschreibung der Sache nach ihren Wertbestimmungsmerkmalen und ihren
sonstigen, fiir die Bewertung bedeutsamen Eigenschaften tatséchlicher oder rechtlicher Art;

3. die Bewertung unter Darlegung des angewendeten Wertermittlungsverfahrens und der Griinde
fir die Auswahl des angewendeten Verfahrens oder der allenfalls angewendeten
Verfahrensverhindung.

(2) Wenn mit der zu bewertenden Sache Rechte oder Lasten verbunden sind, mufl angegeben und
begriindet werden, inwieweit sie den Wert der Sache beeinflussen.

Besondere Erfordernisse des Gutachtens

§ 10. (1) Beim Vergleichswertverfahren sind iiberdies die zum Vergleich herangezogenen Sachen
anzufithren und ihre Wertbestimmungsmerkmale zu beschreiben, die dafiir erzielten Kaufpreise
anzugeben und allfillige Zu- oder Abschlige (§ 4 Abs. 1), Auf- oder Abwertungen (§ 4 Abs. 2) und
Kaufpreisberichtigungen (§ 4 Abs. 3) zu begriinden.

(2) Beim Ertragswertverfahren ist die Wahl des Kapitalisierungszinssatzes zu begriinden.

(3) Beim Sachwertverfahren sind die dem Herstellungswert zugrundegelegten Raum- oder
Fliachenmeterpreise und Indices anzugeben; der wertbestimmende EinfluB von allfilligen Bauméngeln
und Bauschiiden sowie eines allfilligen riickgestauten Reparaturbedarfs und die wegen alifilliger
technischer und wirtschaftlicher Wertminderung vom Herstellungswert vorgenommenen Abschlige sind
gesondert zu beziffern.

(4) Bei anderen wissenschaftlich anerkannten Wertermittlungsverfahren als den in den §§ 4 bis 6
geregelten sind die zugrundegelegten Umsténde darzustellen und ist auszufiihren, in welcher Weise die
Verhiltnisse im redlichen Geschiftsverkehr bei der Bewertung berticksichtigt wurden.

(5) Bei der Bewertung von Rechten und Lasten nach dem Vorteil des Berechtigten beziehungsweise
dem Nachteil des Belasteten (§ 3 Abs. 3) sind die Vor- und Nachteile zu beschreiben und deren Dauer
anzugeben; die Bewertung der Vor- und Nachteile sowie die allfillige Auswahl eines
Kapitalisierungszinssatzes und Kapitalisierungsfaktors sind zu begriinden.

Artikel IV
SchluB- und Ubergangsbestimmungen
(1) Dieses Bundesgesetz tritt mit 1. Juli 1992 in Kraft.

(2) 1. Dieses Bundesgesetz ist anzuwenden auf

a) Bewertungen, die ab dem 1. Juli 1992 angeordnet werden, auch wenn der Bewertungsstichtag vor
dem 1. Juli 1992 liegt,

b) hinsichtlich seines Artikels II auf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes
anhéngige Verlassenschaftsverfahren, wenn die Errichtung des Inventars nach dem 30. Juni 1992
angeordnet wurde,

¢) hinsichtlich seines Artikels III auf zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bundesgesetzes
anhingige Exekutionsverfahren, die Z 2, 4 und 5 jedoch nur dann, wenn die Schétzung der zu
versteigernden Liegenschaft nach dem 30. Juni 1992 angeordnet wurde.

2. Im tibrigen sind Bewertungen nach den bisher geltenden Vorschriften vorzunehmen.

(3) Mit dem Inkrafitreten dieses Bundesgesetzes treten auBer Kraft:

1. die Realschitzungsordnung, RGBl. Nr. 175/1897, zuletzt gedndert durch das Bundesgesetz
BGBI. Nr. 561/1985,
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2. die Verordnung iiber den bei der vorldufigen Feststellung des Lastenstands und bei der
Meistbotsverteilung zugrunde zu legenden Steuerschitzwert der mit einer Simultanhypothek
belasteten Liegenschaften, RGBI. Nr. 174/1897,

3. die Verordnung betreffend die Festsetzung des KapitalisierungszinsfuBes fiir die Schétzung
unbeweglicher Giiter nach dem Ertrage, IMVBI. Nr. 41/1899.

(4) Mit der Vollziehung dieses Bundesgesetzes ist der Bundesminister fiir Justiz betraut. Mit der
Vollziehung des § 1 Abs. 2 des Liegenschaftsbewertungsgesetzes und des § 140 Abs. 2 zweiter Satz der
Exekutionsordnung sind die Bundesminister, jeder in seinem Wirkungsbereich, betraut. Mit der
Vollziehung des § 166 Abs. 1 letzter Satz der Exekutionsordnung und des § 222 Abs. 4 zweiter Satz der
Exekutionsordnung ist der Bundesminister fiir Finanzen im Einvernehmen mit dem Bundesminister fiir

Justiz betraut.

www.ris.bka.gv.at Seite 4 von 4



