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1. Kurzdarstellung des Immobilienfonds
1.1. Datum der Grindung des Immobilienfonds

Der Immobilienfonds wurde erstmals am 26.02.2007 aufgelegt. Der erste Rechenwert wurde zum
30.03.2007 ermittelt. Der Immobilienfonds wird auf unbestimmte Zeit aufgelegt.

1.2.  Angaben Uber die verwaltende Kapitalanlagegese lIschaft
Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH, Lassallestral3e 5, 1020 Wien.
1.3.  Angabe Uber externe Beraterfirmen

Zu Lasten des Fondsvermdgens gehende Dienste externer Beraterfirmen oder Anlageberater
werden nicht in Anspruch genommen.

1.4. Depotbank

UniCredit Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien.
1.5.  Abschlussprifer

KPMG Austria GmbH, Wirtschaftsprifungs- und Steuerberatungsgesellschaft, Porzellangasse 51,
1090 Wien.

1.6. Den Immobilienfonds anbietende Finanzgruppe

Zahl-, Einreich- und Kontaktstellen im Bezug auf den REAL INVEST Europe sind die UniCredit
Bank Austria AG, Schottengasse 6-8, 1010 Wien sowie alle ihre Geschéaftsstellen und weitere
Vertriebsstellen im Inland.

2. Anlageinformation
2.1. Kurzdefinition des Anlageziels / der Anlagezie le des Immobilienfonds

Der REAL INVEST Europe ist ein Immobilienfonds, der darauf ausgerichtet ist, einen nachhaltigen
Ertrag zu erzielen, dies unter Bericksichtigung der Sicherheit des Kapitals und der Liquiditat des
Fondsvermogens.

2.2.  Anlagestrategie des Immobilienfonds und kurze Beurteilung des Risikoprofils des
Fonds

2.2.1. Anlagestrategie des Immobilienfonds

Neben dem zentral-, ost- und sidosteuropaischen Raum (CEE- und SEE-Lander) investiert der
REAL INVEST Europe in der ersten Phase in Deutschland. Mittel- bis langfristig ist, abhangig von
der jeweiligen Marktentwicklung eine Ausweitung der Aktivitdten auch auf andere westeuropéische
Lander geplant. Hauptkriterium bei der Auswahl der Zielméarkte und Investmentstandorte ist das
Rendite- bzw. Mietentwicklungspotenzial des jeweiligen Immobilienmarktes.

Der Fonds verfolgt eine konservative Anlagepolitik im ,Core“-Investmentstil. Das Portfolio wird in
Objekte mit verschiedenem Risiko im Bereich Core Immobilien und Core+ Immobilien investieren.
Der Investitionsfokus des Offenen Immobilienfonds liegt bei den Gewerbeflachen auf Biro und
Retail. Wohnungen (nur in Westeuropa) und Logistik werden nur optional bei besonderen Chancen
selektiv beigemischt.
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Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die Ziele der Anlagepolitik erreicht werden.

2.2.2. Kurze Beurteilung des Risikoprofils

Vollstandiger Risikohinweis der FMA
Risikohinweis gemal § 7 Abs 1 ImmolnvFG

LAnteilscheine an dsterreichischen Immobilienfonds sind Wertpapiere, die Rechte der Anteilinhaber
an den Vermogenswerten des Immobilienfonds verbriefen. Immobilienfonds investieren die ihnen
von den Anteilinhabern zuflieBenden Gelder nach dem Grundsatz der Risikomischung
insbesondere in Grundstiicke, Gebaude und eigene Bauprojekte und halten daneben liquide
Finanzanlagen (Liquiditatsanlagen) wie z.B. Wertpapiere und Bankguthaben. Die
Liquiditatsanlagen dienen dazu, die anstehenden Zahlungsverpflichtungen des Immobilienfonds
(beispielsweise auf Grund des Erwerbs von Liegenschaften) sowie Ricknahmen von
Anteilscheinen zu gewahrleisten.

Der Ertrag von Immobilienfonds setzt sich aus den jahrlichen Ausschittungen (sofern es sich um
ausschittende und nicht thesaurierende Fonds handelt) und der Entwicklung des errechneten
Wertes des Fonds zusammen und kann im Vorhinein nicht festgelegt werden. Die Wertentwicklung
von Immobilienfonds ist von der in den Fondsbestimmungen festgelegten Anlagepolitik, der
Marktentwicklung, den einzelnen im Fonds gehaltenen Immobilien und den sonstigen
Vermoégensbestandteilen des Fonds (Wertpapiere, Bankguthaben) abhangig. Die historische
Wertentwicklung eines Immobilienfonds ist kein Indiz flir dessen zukinftige Wertentwicklung.
Immobilienfonds sind einem Ertragsrisiko durch mogliche Leerstande der Objekte ausgesetzt.
Probleme der Erstvermietung kdnnen sich vor allem dann ergeben, wenn der Immobilienfonds
eigene Bauprojekte durchfiihrt. Leerstdnde kénnen entsprechend negative Auswirkungen auf den
Wert des Immobilienfonds haben und auch zu Ausschiittungskirzungen fuhren. Die Veranlagung
in Immobilienfonds kann auch zu einer Verringerung des eingesetzten Kapitals flhren.

Immobilienfonds legen liquide Anlagemittel neben Bankguthaben auch in anderen Anlageformen,
insbesondere verzinslichen Wertpapieren, an. Diese Teile des Fondsvermégens unterliegen dann
den speziellen Risiken, die fur die gewahlte Anlageform gelten. Wenn Immobilienfonds in
Auslandsprojekte auRerhalb des Euro-Wahrungsraumes investieren, ist der Anteilinhaber
zusatzlich Waéhrungsrisiken ausgesetzt, da der Verkehrs- und Ertragswert eines solchen
Auslandsobjekts bei jeder Berechnung des Ausgabe- bzw. Ricknahmepreises fir die
Anteilscheine in Euro umgerechnet wird.

Anteilscheine kdnnen normalerweise jederzeit zum Ricknahmepreis zurlickgegeben werden. Zu
beachten ist, dass bei Immobilienfonds die Ricknahme von Anteilscheinen Beschrdnkungen
unterliegen kann. Bei auRergewdhnlichen Umstéanden kann die Rucknahme bis zum Verkauf von
Vermégenswerten des Immobilienfonds und Eingang des Verwertungserloses voriibergehend
ausgesetzt werden. Die Fondsbestimmungen kénnen insbesondere vorsehen, dass nach gréfl3eren
Ruckgaben von Anteilscheinen die Ricknahme auch fir einen langeren Zeitraum von bis zu zwei
Jahren ausgesetzt werden kann. In einem solchen Fall ist eine Auszahlung des
Rucknahmepreises wahrend dieses Zeitraums nicht moglich. Immobilienfonds sind typischerweise
als langfristige Anlageprodukte einzustufen.”
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Wesentliche Risiken im Einzelnen:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

Risiko betreffend das Kapital des Immobilienfonds.

Das Risiko, dass eine Position nicht rechtzeitig zu einem angemessenen Preis liquidiert
werden kann (Liquiditatsrisiko).

Das Performancerisiko, sowie Informationen dartiber, ob Garantien Dritter bestehen und ob
solche Garantien eingeschrankt sind.

Das Risiko von Leerstanden bei Immobilien.

Das Risiko, dass Mieteinnahmen nicht rechtzeitig oder in der vereinbarten Héhe oder tUber
die vereinbarte Dauer entrichtet werden (Bonitatsrisiko).

Risiken, die auf eine Konzentration auf bestimmte Anlagen, Branchen, Grofl3mieter,
Regionen oder Markte zurtickzufiihren sind (Klumpenrisiko).

das Risiko, dass der Wert der Veranlagungen durch Anderungen des Wechselkurses
beeinflusst wird (Wechselkurs- oder Wahrungsrisiko).

Das Risiko, dass der gesamte Markt einer Assetklasse sich negativ entwickelt und dass
dies den Preis und Wert dieser Anlagen negativ beeinflusst (Marktrisiko).

Das Inflationsrisiko.
Das Risiko, dass unvorhergesehene oder héhere Aufwendungen fur den Werterhalt einer
Immobilie erforderlich sind (z.B. zur Behebung von Schaden aus Elementarereignissen,

von Baumangeln oder von Altlasten).

Risiko der Anderung der sonstigen Rahmenbedingungen, wie unter anderem
Steuervorschriften.

Eine ausfihrliche Darstellung der einzelnen mit einer Veranlagung in den REAL INVEST Europe
verbundenen Risken sowie Gegenmalinahmen sind im vollstandigen Verkaufsprospekt enthalten.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass der Wert der Anteilscheine des REAL
INVEST Europe gegeniiber dem Ausgabepreis steigen, aber auch fallen kann. Dies hat zur Folge,
dass der Anleger unter Umstéanden weniger Geld zuriick bekommt, als er investiert hat.

Da derivative Finanzinstrumente lediglich zur Absicherung von Vermdgensgegenstanden des
Immobilienfonds eingesetzt werden, wird durch ihren Einsatz das Risikoprofil des Immobilienfonds
nicht erhoht.

Mietzinsausfallsrate

1.)

Die Mietzinsausfallsrate betragt im Rechnungsjahr 2009/2010: 2,62 %
(Die Berechnung der Mietzinsausfallsrate erfolgt gemar den Bestimmungen in Anlage II).

Y Insoweit bei Objektankaufen fur noch nicht vermietete Flachen noch keine Kaufpreiszahlung erfolgte, wurden diese
Flachen bei der Ermittlung der Mietzinsausfallsrate nicht beriicksichtigt. Objekte, welche sich erst im Zustand der
Errichtung befinden, sind ebenfalls nicht beriicksichtigt.
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2.3 Bisherige Wertentwicklung des Immobilienfonds und ein Warnhinweis, dass die
bisherige Wertentwicklung kein Indiz fur die zukinf tige Wertentwicklung ist

2.3.1. Bisherige Wertentwicklung des Immobilienfond s

Bisherige Wertentwicklung seit Fondsbeginn

Jahresperformance

10,00%

5,00%

0,00%

-5,00%

-10,00%

-15,00%

-20,00%

Grundungsjahr (ab 26.02.2007) 2008 2009

Performancehinweis:
Die Performance wird entsprechend der OeKB-Methode berechnet.
Ausgabeaufschlage sind in die Berechnung des Fondsergebnisses nicht einbezogen.

Durchschnittliche Kalenderjahrperformance

% p.a. 3 Jahre 5 Jahre 10 Jahre

REAL INVEST Europe -

2.3.2. Warnhinweis

Die Wertentwicklung der Vergangenheit lasst keine v erlasslichen Riickschliisse auf die
zukinftige Wertentwicklung des Fonds zu.

Y Die Ermittlung der Jahresperformance erfolgt abweichend vom Rechnungsjahr des Immobilienfonds
(1.7. - 30.6.) auf Basis Kalenderjahr.
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2.4. Profil des typischen Anlegers, fir den der Im  mobilienfonds konzipiert ist

« Empfohlene Mindestbehaltedauer (in Jahren)

e

1 Jahr 5 Jahre 15 Jahre

« Erfahrung des Anlegers

Unerfahrener Anleger Erfahrener Anleger

* Risikotoleranz des Anlegers

D

Konservativ Ertragsorientiert Wachstumsorientiert R isikofreudig

3. Wirtschaftliche Informationen

3.1.  Geltende Steuervorschriften fiir in Osterreich unbeschréankt steuerpflichtige Anleger
Der Immobilienfonds selbst unterliegt keinen Steuern auf Vermégen und Ertrag in Osterreich.

Der Jahresgewinn des Immobilienfonds (Bewirtschaftungsgewinn, 80 % des Aufwertungsgewinnes
Liquiditatsgewinn) unterliegt, nach Verrechnung der dazugehérigen Kosten, in Osterreich
grundsatzlich einem automatischen KESt-Abzug in Héhe von 25 %. Mit dem KESt-Abzug ist die
Einkommensteuer abgegolten (Endbesteuerung).

Hinsichtlich vom Fonds gehaltener auslandischer Immobilien gelangen fur Zwecke der
Einkommensteuer die von Osterreich abgeschlossenen Doppelbesteuerungsabkommen zur
Anwendung.

Eine detaillierte Darstellung der steuerlichen Behandlung fir den privaten und betrieblichen
Anleger ist im Vollstandigen Prospekt enthalten. Einzelheiten zur Besteuerung der Ertrage des
Immobilienfonds werden in den jéhrlich erscheinenden Rechenschaftsberichten veroffentlicht.

Die Erbschafts- und Schenkungssteuer wird fur unentgeltliche Erwerbe nach dem 31.7.2008 nicht
mehr erhoben.

Die Anteile am REAL INVEST Europe sind fir die Wertpapierdeckung nach 8 14 EStG sowie fur
die KMU-Foérderung nach § 10 EStG geeignet.

Es kann jedoch keine Gewahr dafur ibernommen werden, dass sich die steuerliche Beurteilung
durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanzverwaltung nicht andert.
Interessierte Anleger und Anteilinhaber sollten ihre spezielle steuerliche Situation mit ihrem
Steuerberater klaren.

Ausland/Steuerauslénder:

Die steuerliche Behandlung der Gewinne aus dem Immobilienfonds beim jeweiligen Anleger bei
Vertrieb der Anteile im Ausland bzw. beim Vertrieb an Steuerausl&nder im Inland richtet sich nach
der jeweiligen nationalen Gesetzgebung. Wir empfehlen die Beiziehung eines Steuerexperten.
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3.2.  Ein- und Ausstiegsprovisionen

Kosten, die dem Anteilsinhaber direkt bei der Ausga be oder Riicknahme des Anteilscheines
angelastet werden.

Der Ausgabeaufschlag zur Abgeltung der Ausgabekosten der Gesellschaft betragt bis zu 5 % des
Anteilswertes.

3.3.  Etwaige sonstige Provisionen und Gebihren, wob ei danach zu unterscheiden ist,
welche vom Anteilinhaber zu entrichten sind und wel che aus dem Sondervermdgen
des Immobilienfonds zu zahlen sind.

3.3.1. Fur die Zwecke der Berechnung von etwaigens  onstigen Provisionen und Gebuhren
gelten folgende Begriffsbestimmungen:

Fee-Sharing Agreements: Vereinbarungen, wonach die Vergitung, die eine Partei — direkt oder
indirekt — aus dem Vermdégen eines Immobilienfonds bezieht, mit einer anderen Partei geteilt wird
und als deren Resultat diese andere Partei Kosten vergitet erhalt, die normalerweise — direkt
oder indirekt — aus dem Vermogen des Immobilienfonds bezahlt wirden.

Soft Commissions: jede Art von wirtschaftlichem Vorteil — ausgenommen Clearing und Execution
Services — den eine Kapitalanlagegesellschaft in Verbindung mit der Zahlung von Kommissionen
auf Transaktionen, die Wertpapiere des Fondsportfolios involvieren, erhalt.

Total Expense Ratio (TER): gibt das Verhéltnis der Gesamtkosten des Immobilienfonds zum
durchschnittlichen Gesamtvermégen des Immobilienfonds wieder. Sie wird zumindest einmal
jahrlich auf Basis der Daten aus dem gepriften Rechenschaftsbericht des Immobilienfonds ex
post berechnet.

3.3.2. Etwaige sonstige Provisionen und Gebuhren,d ie aus dem Fondsvermdgen heraus
bezahlt werden

Total EXPense Ratio (TER): coooeeeee ettt et 1,63 %Y

Die Total Expense Ration beinhaltet alle Kosten, die dem Immobilienfonds angelastet werden,
ausgenommen sind Kosten, die im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Belastung sowie der
VerdufRerung von Vermdgensgegenstanden stehen. Die TER ist anhand der Zahlen des letzten
gepriften Rechenschaftsberichts zu berechnen. Die Berechnung der TER erfolgt gemaR den
Bestimmungen in Anlage 1.

Kosten, die mit einem bestimmten Prozentsatz im Verhéaltnis zum Wert des Fondsvermdgens
verrechnet werden:

Verwaltungsgebuhr der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien ... 15%
Aufwendungen fur die Depotbank: 0,1%

Kosten, die nicht in der TER enthalten sind, inklusive der Transaktionskosten:

Vergutung der Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien
fur Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionsprozessen im
Zusammenhang mit Immobilien, vom Kauf- bzw. Verkaufspreis ... bis zu 2 %

fur Dienstleistungen im Zusammenhang mit Projektentwicklungen,
von den AnschaffungSKOSIEN e bis zu 2 %

Y TER zum 30.06.2009, die aktuelle TER ist unter www.realinvest.at abrufbar.
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Beziglich der insgesamt bei der jeweiligen Immobilientransaktion anfallenden / angefallenen
Nebenkosten wird auf die Ausflhrungen im Rechenschaftsbericht (Pkt. Immobilien und
immobiliengleiche Rechte) verwiesen.

Die Verwaltungsgebuhr deckt neben der Managementgebihr auch etwaige Vertriebskosten und
Fremdmanagementleistungen.

3.3.3. Sonstige Provisionen und Gebuhren, die vom A nteilinhaber zu entrichten sind

Dem Anleger werden fir die Verwahrung der Anteile von der depotfiihrenden Stelle
Depotgebiihren verrechnet. Uber diese Gebiihren gibt der Wertpapierberater der depotfiihrenden
Stelle Auskuntt.

4, Den Handel betreffende Informationen
4.1. Artund Weise des Erwerbes der Anteile

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und der entsprechenden Anteilscheine ist grundsatzlich
nicht beschrankt. Ein Anspruch des Anlegers auf Ausgabe einzelner Anteilsscheine besteht nicht.
Die Anteile kdonnen bei den unter Punkt 1.6. angefuihrten Zahl- und Einreichstellen erworben
werden. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen
vortibergehend oder vollstandig einzustellen.

Zu den Beschrankungen des Vertriebes von Anteilsche inen an amerikanische Staatsbirger
entnehmen Sie die entsprechenden Hinweise dem Volls  tédndigen Prospekt.

4.2. Art und Weise der Veraul3erung der Anteile

Die Anteilinhaber kdnnen jederzeit die Riucknahme der Anteile durch Vorlage der Anteilscheine
oder durch Erteilung eines Ricknahmeauftrages bei der Depotbank UniCredit Bank Austria AG
verlangen. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils
geltenden Ricknahmepreis, der dem Wert eines Anteiles entspricht, fir die Rechnung des Fonds
zurickzunehmen.

Fur den Invest Europe ist die Ricknahme von Anteile  n beginnend mit 02.03.2009
und die Ausgabe von Anteilen beginnend mit 26.02.20 10 bis auf weiteres
ausgesetzt.

Die Auszahlung des Ricknahmepreises sowie die Errechnung und Veroffentlichung des
Rucknahmepreises kann unter gleichzeitiger Anzeige an die Finanzmarktaufsicht voriibergehend
(bis zu 24 Monate nach Vorlage des Anteilscheines) unterbleiben und vom Verkauf von
Vermogenswerten des Immobilienfonds sowie vom Eingang des Verwertungserldéses abhangig
gemacht werden, wenn auf3ergewodhnliche Umstande vorliegen, die dies unter Berlicksichtigung
berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Der REAL INVEST Europe kann grundsatzlich auch tber einen Fondssparplan erworben werden.
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Fur den Invest Europe ist die Riicknahme von Anteilen beginnend mit 02.03.2009 und die Ausgabe von Antei  len
beginnend mit 26.02.2010 bis auf weiteres ausgesetz  t.

4.3. Haufigkeit und Ort sowie Art und Weise der Ver  offentlichung bzw.
Zurverfigungstellung der Anteilspreise

Veroffentlichung der Ausgabe und Ricknahmepreise

Der Ausgabe- und Ricknahmepreis wird borsetaglich von der Depotbank ermittelt und in den
Tageszeitungen ,Die Presse” und ,Der Standard“ sowie unter. www.realinvest.at verdffentlicht.

5. Zusatzliche Informationen

5.1. Hinweis darauf, dass auf Anfrage der Vollstand  ige Prospekt sowie die Jahres- und
Halbjahresberichte kostenlos vor und nach Vertragsa bschluss angefordert werden
konnen.

Der Vereinfachte Prospekt enthalt in zusammengefasster Form die wichtigsten Informationen
Uber den Immobilienfonds. Néhere Informationen beinhaltet der Vollstandige Prospekt. Dem
interessierten Anleger ist der Vereinfachte Prospekt in der jeweils geltenden Fassung vor
Vertragsabschluss kostenlos anzubieten bzw. nach Vertragsabschluss zur Verfiigung zu stellen.

Zudem wird dem interessierten Anleger der zurzeit gultige Vollstandige Verkaufsprospekt und die
Allgemeinen Fondsbestimmungen in Verbindung mit den Besonderen Fondsbestimmungen vor
und nach Vertragsabschluss kostenlos zur Verfiigung gestellt. Der Vollstandige Verkaufsprospekt
wird erganzt durch den jeweils letzten Rechenschaftsbericht. Wenn der Stichtag des
Rechenschaftsberichts langer als acht Monate zurickliegt, ist dem interessierten Anleger auch
der Halbjahresbericht kostenlos zur Verfiigung zu stellen.

Die hier angefuihrten Verkaufsprospekte und Berichte stehen dem interessierten Anleger auch
unter www.realinvest.at zur Verfigung.

5.2.  Zustandige Aufsichtsbehdrde
Finanzmarktaufsicht, Otto-Wagner-Platz 5, 1090 Wien.

5.3.  Angabe einer Kontaktstelle (Person/Abteilung; Zeiten usw.), bei der gegebenenfalls
weitere Auskiinfte eingeholt werden kdénnen

Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH, Lassallestral3e 5, 1020 Wien

Telefon: +43 (0)1 33171 DW 9000
Fax:  +43(0)1 33171 DW 9099

E-Mail: service@realinvest.at
Internet: http://www.realinvest.at

5.4. An Dritte delegierte Tatigkeiten:

Die Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH hat keine Tatigkeiten an Dritte
delegiert.
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5.5. Vertffentlichungsdatum des Verkaufsprospektes
Erstverlautbarung des Verkaufsprospektes im Amtsblatt zur Wiener Zeitung am 20.02.2007

1. Anderung verlautbart am 01.04.2009 durch Veroffentlichung auf der Homepage der Gesellschaft
2. Anderung verlautbart am 27.10.2010 durch Veroéffentlichung auf der Homepage der Gesellschaft

Erstverlautbarung des Vereinfachten Prospektes im Amtsblatt zur Wiener Zeitung am 20.02.2007
1. Anderung verlautbart am 1.4.2009 durch Veréffentlichung auf der Homepage der Gesellschaft
2. Anderung verlautbart am 28.07.2009 durch Verdffentlichung auf der Homepage der Gesellschaft
3. Anderung verlautbart am 27.10.2010 durch Veréffentlichung auf der Homepage der Gesellschaft

22.10.2010

Vorbehaltlich Satz- und Druckfehler
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Fur den Invest Europe ist die Riicknahme von Anteilen beginnend mit 02.03.2009 und die Ausgabe von Antei  len
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Anlage |
Total Expense Ratio (TER)

1. Einbezogene/ausgenommene Kostenpositionen:

1.1. Die Gesamtkosten umfassen alle Kosten, die im Zusammenhang mit der
fondsspezifischen Verwaltung stehen und vom Vermégen des Immobilienfonds
abgezogen werden. Sie sind dem Rechenschaftsbericht zu enthehmen auf Vor-Steuer-
Basis (Brutto-Betrag der Kosten);

1.2. Sie umfassen alle gesetzméaRigen Ausgaben des Immobilienfonds, unabhéngig von ihrer
Berechnungsbasis (also z.B., soweit zuldssig, Flat Fees, Asset-based, Transaction-
based,...), wie z.B.:

* Verwaltungsgebuhr inkl. performanceabhangige Gebihr

* Administrationskosten

» Depotbankgebihren

» Prifungskosten

* Rechtsanwaltskosten

* Vertriebskosten oder Riicknahmekosten, soweit dem Immobilienfonds angelastet

* Registrierungs-, Aufsichts- und &hnliche Gebihren

» etwaige zusatzliche Vergutungen an die Kapitalanlagegesellschaft flr Immobilien
(oder sonstige Dritte) aufgrund bestimmter Fee-Sharing Agreements (siehe Punkt 3.
unten)

1.3.  Nicht einbezogen sind:

» Transaktionskosten wie Maklergebihren und damit verbundene Steuern und
Gebuhren sowie der Einfluss der Transaktion auf den Markt unter Bedachtnahme der
Gebuhr an den Makler und der Liquiditat der betroffenen Veranlagungen

* Kreditzinsen

e Zahlungen aufgrund von derivativen Instrumenten

» Ausgabe-/Ricknahmeaufschlage oder andere, direkt vom Anleger getragene
Geblihren;

» Soft Commissions (siehe Punkt 3. unten)

» Transaktionskosten im Zusammenhang mit Grundstiicksgesellschaften

2. Berechnungsmethode:

Die Total Expense Ratio /TER) eines Immobilienfonds ist wie folgt zu berechnen:
TER = Gesamtkosten*100/durchschnittliches Fondsverm  dgen

Die TER muss auf Basis des NAV berechnet werden. Bei der Berechnung des
durchschnittlichen Nettovermégens sind die jeweils ermittelten Nettoinventarwerte zugrunde zu
legen, so beispielsweise die taglichen Nettoinventarwerte bei taglicher Berechnung. Umsténde
oder Ereignisse, die zu irrefihrenden Zahlen fiihren kdnnten, sind zu beriicksichtigen. Etwaige
Steuererleichterungen sind nicht zu berlcksichtigen.

3. Fee-Sharing Agreements und Soft Commissions:

Fee-Sharing Agreements betreffend Gebuhren, die nicht in der TER enthalten sind, bedeuten,
dass die Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien (oder ein Dritter) teilweise oder véllig Kosten
vergutet bekommt, die normalerweise in der TER enthalten sein miissten. Diese Kosten sollen
daher bei der Berechnung der TER mitbertcksichtigt werden, indem den Gesamtkosten etwaige
Zahlungen an die Verwaltungsgesellschaft (oder einen Dritten), die auf solchen Fee-Sharing
Agreements beruhen, zugerechnet werden.
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Fee-Sharing Agreements hinsichtlich Kosten, die bereits von der TER umfasst sind, sind nicht
weiter zu bertcksichtigen. Ebenso sind Soft Commissions nicht zu beriicksichtigen.

Daher gilt:

a) Zahlungen an eine Kapitalanlagegesellschaft fir Immobilien, die im Rahmen eines Fee-
Sharing Agreements betreffend Transaktionskosten oder aufgrund einer Vereinbarung mit
anderen Verwaltungsgesellschaften erfolgen, sollten (fir den Fall, dass sie nicht schon in der
zusammengesetzten (synthetischen) TER enthalten sind oder Uber andere, dem
Immobilienfonds bereits angelastete und damit direkt in der TER enthaltene Kosten einbezogen
wurden) auf jeden Fall in der TER berticksichtigt werden;

b) Nicht bericksichtigt werden  sollten  demgegeniber  Zahlungen an  eine
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien, die im Rahmen eines Fee-Sharing Agreements mit
einem Immobilienfonds erfolgen.

4, Performance Fees:

Performance Fees missen sowohl in der TER inkludiert werden als auch getrennt als
Prozentsatz des durchschnittlichen NAV ausgewiesen werden.

5. Veranlagungen in Kapitalanlagefonds

Bei der Veranlagung von mehr als 10% des NAV in andere Fondsanteilscheine, fir die eine TER
entsprechend den Bestimmungen der Prospektinhalt-Verordnung, BGBI 1l Nr. 237/2005 in der
jeweils geltenden Fassung, berechnet wird, muss eine ,synthetische TER" der jeweiligen
Veranlagung entsprechend berechnet werden.

Die synthetische TER entspricht dem Verhdltnis der Gesamtkosten des Immobilienfonds,
ausgedrickt durch seine TER, sowie aller Kosten, die dem Immobilienfonds durch die Zielfonds
angelastet werden, ausgedriickt durch die TER der Zielfonds, gewichtet nach dem Anteil der
Veranlagung und geteilt durch das durchschnittiche Gesamtnettovermdgen des
Immobilienfonds.

Ausgabe- und Ricknahmeaufschlage der Zielfonds muissen in die TER einberechnet werden,
dies ist ausdriicklich anzugeben.

Wenn einer der Zielfonds keine TER gemalR den Bestimmungen der Prospektinhalt-Verordnung,
BGBI. Il Nr. 237/2005 in der jeweils geltenden Fassung berechnet, dann hat die Offenlegung der
Kosten in folgender Weise zu erfolgen:

a. Es ist darauf hinzuweisen, dass fur diesen Teil der Anlage keine synthetische TER ermittelt
werden kann;

b. Die maximale prozentuale Verwaltungsgebuhr dieses Zielfonds muss angegeben werden;

c. Fur die insgesamt erwarteten Kosten ist ein zusammengesetzter (synthetischer) Wert
anzugeben.

Zu diesem Zweck wird eine synthetische TER errechnet, die — nach dem Anteil der Anlage
gewichtet — die TER aller Zielfonds, fir die die TER nach dieser Anlage ermittelt wird,
einschliet, und werden flir jeden der anderen Zielfonds die Ausgabeauf- und
Rucknahmeabschlage plus eine mdglichst genaue Bewertung der Obergrenze der fir die TER in
Frage kommenden Kosten hinzugerechnet. Dies sollte — nach dem Anteil der Anlage gewichtet —
die maximale beziehungsweise zuletzt verrechnete Verwaltungsgebuhr und die aktuellste fur
diesen Kapitalanlagefonds vorliegende performanceabhangige Verwaltungsgebihr einschlieen.
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Anlage Il

Mietzinsausfallrate

Die Mietzinsausfallrate (Ertragsausfallrate) eines Immobilienfonds ist wie folgt zu berechnen:

Mietzinsausfallrate % = Mietzinsausfalle *100/Soll-Nettomietzinsen

Als Mietzinsausfalle gelten Leerstandsverluste (bewertet zum letztbezahlten Mietzins) auf
Mietzinsen, sowie Inkassoverluste auf Mietzinsen.

Die veroffentlichte Mietzinsausfallrate soll der/den Perioden entsprechen, fiir welche die TER
veroffentlicht wird.
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