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Rundungshinweis

Bei der Summierung von gerundeten Betrdgen und Prozentangaben kénnen durch Verwendung
automatischer Rechenhilfen rundungsbedingte Rechendifferenzen auftreten.
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REAL INVEST Europe, Immobilienfonds

Depotbank
UniCredit Bank Austria AG, Wien
(geméan Bescheid der Finanzmarktaufsicht vom 22.12.2005 GZ: FMA — IM25 1102/0001-INV/2005)

Ausgegebene Anteilsklassen:

Ausschuittungsanteile (ISIN ATOOOOAO01N3)
Thesaurierungsanteile mit KESt-Abzug (ISIN ATOOO0A001P8)
Thesaurierungsanteile ohne KESt-Abzug (ISIN ATOOO0AO04KN9)

Fondsbestimmungen:

Die Fondsbhestimmungen wurden mit Bescheid der Finanzmarktaufsicht vom 22.12.2005 GZ: FMA —
IM25 1102/0001-INV/2005 bewilligt.

Die geltenden Fondsbestimmungen des ,REAL INVEST Europe” wurden mit Bescheid der
Finanzmarktaufsicht vom 6.11.2014, GZ: FMA-IM25 1100/0020-INV/2014 bewilligt und traten mit
1.3.2015 in Kraft.

Die Anderungen der Fondsbestimmungen gem. Bescheid der Finanzmarktaufsicht vom 5.11.2018,
GZ: FMA-IM25-1102/0003-INV/2018 werden mit 1.3.2019 in Kraft treten.
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Vermoégensaufstellung zum 2.1.2019 *

1. Wertpapiere

%-Anteil
Kurswert am Fonds-
Wertpapiere vermogen
Wertpapiere des Anlagevermdgens 102.164,00 0,77 %
Wertpapiere aus Pensionsgeschéften - 0,00 %
102.164,00 0,77% %
2. Immobilien und Immobiliengleiche Rechte 2
Objekt Anschaffungskosten Kurswert * %-Anteil
(Kaufpreis netto) per 2.1.2018 am Fonds-
in EUR in EUR vermdgen
HR-10000 Zagreb, Radnicka cesta 41 18.300.000,00  10.400.000,00 78,29 %
HR-52100 Pula, Boze Gumbaca bb 8.051.864,90 1.395.000,00 10,50 %
1050 Wien, Arbeitergasse 19/49 175.500,00 194.500,00 1,46 %
1080 Wien, Kochgasse 7 / Molkergasse 1 277.400,00 285.000,00 2,15%
1100 Wien, FavoritenstralRe 123/15-17 122.500,00 130.000,00 0,98 %
1100 Wien, Leibnitzgasse 15/25-26 97.500,00 122.500,00 0,92 %
1150 Wien, Kranzgasse 7/23 137.500,00 161.500,00 1,22 %
1160 Wien, Speckbachergasse 2 / Ottakringer Strafle 166 165.500,00 168.000,00 1,26 %
1180 Wien, Gersthofer Stra3e 166/2.03 407.500,00 404.000,00 3,04 %
1180 Wien, SternwartestralRe 8/14 98.500,00 111.500,00 0,84 %
Summen 27.833.764,90 13.372.000,00 100,66 %
Nebenkosten (im Zusammenhang mit
Erwerb von Immobilien und Grundstiicksgesellschaften -
soweit noch nicht abgeschrieben) 72.632,84 0,55 %
Summe Immobilien 13.444.632,84 101,21 %
3. Bankguthaben/Forderungen
EUR-Guthaben 1.627.899,04 12,25 %
Kautionen 15.187,57 0,11 %
sonstige Forderungen 294.592,32 2,22%
Summe Bankguthaben/Forderungen 1.937.678,93 14,59 %

! Den im Halbjahresbericht ausgewiesenen Zahlen zum 31. Dezember 2018 wurden aus abrechnungstechnischen Griinden die

Daten vom 2. Janner 2019 zugrunde gelegt.

2 Darstellung der einzelnen Immobilien ab Seite 8

3 Verkehrswerte ohne Bertcksichtigung der Anschaffungsnebenkosten; der Stichtag der Bewertung der einzelnen Immobilien

weicht vom Stichtag des Rechenschaftsberichtes ab.
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4. Sonstige Vermégenswerte

Mietzinsabgrenzungen und -forderungen 95.344,81 0,72 %
geleistete Anzahlungen - 0,00 %
Steuervorauszahlungen (Umsatzsteuer) 5.214,60 0,04 %
Sonstige Wirtschaftsguter - 0,00 %
Verrechnungssaldo Instandhaltungsvorsorge gem. § 31 WEG - 0,00 %
Zinsanspriche Wertpapiere 595,89 0,00 %
Zinsanspriche Finanzderivate / Zinsswaps - 0,00 %
Reparaturriicklage 9.414,81 0,07 %
Zinsanspruche Girokonto - 0,00 %
Summe sonstige Vermdgenswerte 110.570,11 0,83 %
Vermdégenswerte gesamt 15.595.045,88 117,39 %
5. Verbindlichkeiten und sonstige Vermdégensminderungen
l. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten - 0,00 %
2. Grundstiickskaufen und Bauvorhaben - 0,00 %
3. Grundstucksbewirtschaftung - 0,00 %
4. anderen Grunden -716.689,66 -5,39 %
1. Ruckstellungen -366.074,34 -2,76 %
M. Sonstige Vermégensminderungen / Abgrenzungen
1. SWAP Geschafte - 0,00 %
2. Abgrenzung geplanter Instandhaltungen -94.089,59 -0,71%
3. Zinsabgrenzung Fremdfinanzierung - 0,00 %
4. Zinsabgrenzung Swap - 0,00 %
5. Kautionen -15.187,57 -0,11 %
6. Steuerabgrenzungen -1.118.500,00 -8,42 %
Summe Verbindlichkeiten u. sonstige Vermdgensminderungen -2.310.541,16 -17,39 %
Verénderung der Verbindlichkeiten im Berichtszeitraum
2.7.2018 2.1.2018 Veranderung
Verbindlichkeiten aus Krediten - - -
sonstige Verbindlichkeiten -687.888,92 -716.689,66 -28.800,74
Fondsvermdgen 13.284.504,72 100,00 %
Umlaufende Anteile 253.944
davon Ausschitter 243.037
Rechenwert je Anteil € 52,21
davon Thesaurierer 10.227
Rechenwert je Anteil € 54,48
davon Vollthesaurierer 680
Rechenwert je Anteil € 54,71
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6. Entwicklung des Fondsvermdgens wahrend des Berichtszeitraumes 2.7.2018 - 31.12.2018

Ertragsart in EUR
Ertrage aus Anlagen 400.856,26
Dotierung der Instandhaltungsriicklage -80.108,24
Aufwendungen fur die Verwaltung -95.599,94
Aufwendungen fur die Depotbank -6.606,66
Saldo sonstige Ertrage / Aufwendungen sowie Steuern/Gebihren -32.134,92
Nettoertrag 186.406,50

Ausschittungen und wiederveranlagte Ertrage -

Mehr- oder Minderwert der Anlagen 2.089,74

7. Angabe gem. Artikel 13 der Verordnung (EU) 2015/2365 (SFT-R)

Der Einsatz von Wertpapierleihegeschéften iSd der VO (EU) 2015/2365 (The Regulation on Transparency of
Securities Financing Transactions and of Reuse) ist gemafR den Fondsbestimmungen zulassig. Wéhrend der
Berichtsperiode gab es keine Wertpapierleihegeschafte.

Pensionsgeschafte iSd der VO (EU) 2015/2365 (The Regulation on Transparency of Securities Financing
Transactions and of Reuse) durfen fiir den Fonds eingesetzt werden. In der Berichtsperiode gab es keine
Pensionsgeschéfte.

Total Return Swaps (Gesamtrendite-Swaps) iSd der VO (EU) 2015/2365 (The Regulation on Transparency of

Securities Financing Transactions and of Reuse) diirfen fiir den Fonds nicht eingesetzt werden. Total Return
Swaps wurden deshalb nicht eingesetzt.
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Immobilien und immobiliengleiche Rechte

1050 Wien, Arbeitergasse 19/49 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das 1900 errichtete Objekt Arbeitergasse 19 wurde 2001-2003 einer Generalsanierung unterzogen. Im Zuge
dessen wurden die bestehenden Stilaltbauwohnungen renoviert. Geschéfte des téglichen Bedarfs befinden sich
in unmittelbarer Umgebung.

a) | Lage: 1050 Wien, Arbeitergasse 19/49
Grundbuch: Grundbuch 01008 Margarethen, BG Innere Stadt Wien
Einlagezahl: 660
Grundstiicksnummer: 815
WE-Anteile: 75/2126stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (It. Grundbuch): insgesamt 636 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 74 m2

¢) | Errichtungsjahr: 1900, Generalsanierung 2002

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 175.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 20.000,00
Gesamt: rd. EUR 195.500,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 74 m2 Wohnflache

g9) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Instqndsetzungen, rd. EUR 1.340,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehordliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Biicherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme: EUR 8.440.394,00

Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1080 Wien, Kochgasse 7 / Molker Gasse 1 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das um die Jahrhundertwende errichtete Objekt mit historischer Fassade wurde im Jahr 2007 saniert und
befindet sich in klassischer Blockrandbebauung in Ecklage. Eine Haltestelle der Autobuslinie 13A ist in
unmittelbarer Nahe der Liegenschaft vorhanden. In weniger als 10 Gehminuten erreicht man eine Station der
StraRenbahnlinie 5 und 33 in der Laudongasse.

a) | Lage: 1080 Wien, Kochgasse 7 / Molker Gasse 1
Grundbuch: Grundbuch 01005 Josefstadt, BG Josefstadt
Einlagezahl: 584
Grundstiicksnummer: 117
WE-Anteile: 77/1734stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (it. Grundbuch): insgesamt 501 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 84 m2

c) | Errichtungsjahr: 1900, Sanierung 2007

d) | Anschaffungsjahr: 2017

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 276.673,61 (inkl. anteil. Rep.—Fonds/WEG)
Nebenkosten (vorlaufig): rd. EUR 32.000,00
Gesamt: rd. EUR 309.873,61

f) | Vermietbare Flache: rd. 84 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Inst.andsetzungen, rd. EUR 8.070,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehdérdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Bucherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme:  EUR 7.668.895,00

Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1100 Wien, FavoritenstralBe 123/15-17 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das Objekt Favoritenstral3e 123 befindet sich in guter Wohnlage im 10. Wiener Gemeindebezirk in unmittelbarer
Nahe des Reumannplatzes und der Fu3gangerzone Favoritenstralle.

a) | Lage: 1100 Wien, Favoritenstral3e 123/15-17
Grundbuch: Grundbuch 01101 Favoriten, BG Favoriten
Einlagezahl: 681
Grundstiicksnummer: 1223
WE-Anteile: 69/610stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (It. Grundbuch):

insgesamt 306 m2

Gesamtnutzflache (WE-Objekt):

rd. 72 m2

¢) | Errichtungsjahr:

1872, Sanierung 2001

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 122.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 16.000,00
Gesamt: rd. EUR 138.500,00

f) | Vermietbare Flache:

rd. 72 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung:

Die Betriebskosten werden den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgeflhrter
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

Keine

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

rd. EUR 700,00

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubeht')_rdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Biicherliche Belastungen und sonstige Keine

Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft):

Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

EUR 3.275.337,38
100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze:

1. Sachverstéandige — Ertragswert
2. Sachverstandige — Ertragswert
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1100 Wien, Leibnizgasse 15/25-26 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das 2001 sanierte Objekt befindet sich Ecke Leibnizgasse 15/Buchengasse 72 in 1100 Wien, unmittelbar beim
Reumannplatz und der Favoritenstra3e. Die angrenzende Bebauung besteht aus Wohn- und Geschéftshausern.
Die Leibnizgasse ist Gber Autobus- und StraRenbahnlinien sowie Uber die U-Bahn sehr gut an das &ffentliche
Verkehrsnetz angebunden.

a) | Lage: 1100 Wien, Leibnizgasse 15/25-26
Grundbuch: Grundbuch 01101 Favoriten, BG Favoriten
Einlagezahl: 2494
Grundstiicksnummer: 658/1
WE-Anteile: 50/1028stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (It. Grundbuch): insgesamt 381 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 52 m2

¢) | Errichtungsjahr: 1895, Sanierung der Wohnung 2000/2001

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 97.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 14.000,00
Gesamt: rd. EUR 111.500,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 52 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgeflhrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Inst.andsetzungen, rd. EUR 380,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehdérdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Bucherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme:  EUR 4.678.219,30

Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansétze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1150 Wien, Kranzgasse 7/23 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das um die Jahrhundertwende errichtete Objekt mit historischer Fassade wurde im Jahr 2008 generalsaniert. Die
Kranzgasse ist Uber Autobuslinien in der Sechshauser Stral3e bzw. Uber die U-Bahnstation Gumpendorfer Stral3e
der Linie U6 sehr gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

a) | Lage: 1150 Wien, Kranzgasse 7/23
Grundbuch: Grundbuch 01302 Finfhaus, BG Funfhaus
Einlagezahl: 112
Grundstiicksnummer: 119
WE-Anteile: 64/2310stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus
b) | Grundstiicksflache (it. Grundbuch): insgesamt 971 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 60 m2
c) | Errichtungsjahr: 1904, Sanierung 2008
d) | Anschaffungsjahr: 2011
e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 137.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 12.500,00
Gesamt: rd. EUR 150.000,00
f) | Vermietbare Flache: rd. 60 m2 Wohnflache
g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen
entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.
h) Summe der Kosten durchgefihrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):
i) Summe der Kosten geplanter Inst.andsetzungen, rd. EUR 370,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:
k) Baubehordliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:
) Biicherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:
m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme:  EUR 8.295.046,00
Deckungsgrad: 100 %
n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1160 Wien, Speckbachergasse 2 / Ottakringer Straf3e 166 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das Wohnhaus befindet sich Ecke Ottakringer Strafe 166 / Speckbachergasse 2 im 16. Wiener Bezirk und
verfligt Uber einen kleinen Innenhof. Haltestellen der StralRenbahnlinie 2 sind in unmittelbarer Néhe der
Liegenschaft vorhanden. Weiters sind die S-Bahnstation ,Ottakring” und die Station ,Ottakring” der Linie U3 in
weniger als 10 Gehminuten erreichbar.

a) | Lage: 1160 Wien, Speckbacherstral3e 2 / Ottakringer StralRe 166
Grundbuch: Grundbuch 01405 Ottakring, BG Hernals
Einlagezahl: 771
Grundstiicksnummer: 895/1
WE-Anteile: 57/1136stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (it. Grundbuch): insgesamt 536 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 61 m2

c) | Errichtungsjahr: 1900, teilweise Sanierung 2015-2017

d) | Anschaffungsjahr: 2017

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 165.408,44 (inkl. anteil. Rep.—Fonds/WEG)
Nebenkosten (vorlaufig): rd. EUR 23.000,00
Gesamt: rd. EUR 188.608,44

f) | Vermietbare Flache: rd. 61 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Inst.andsetzungen, rd. EUR 240,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehordliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Biicherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme:  EUR 3.892.074,00

Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansétze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1180 Wien, Gersthofer Strafle 166/2.03 (Wohnungseigentumsobjekt)

Die Liegenschaft befindet sich in der Gersthofer Strale 166 in 1180 Wien, unweit des P6tzleinsdorfer
Schlossparks und ist mit einem mehrgeschofligen Wohn- und Biroobjekt, welches aus einem sanierten Altteil
und einem Neuteil besteht, bebaut.

a) | Lage: 1180 Wien, Gersthofer StralRe 166/2.03
Grundbuch: Grundbuch 01501 Gersthof, BG Ddbling
Einlagezahl: 19
Grundstiicksnummer: 41, 42, 315/3
WE-Anteile: 97/2945stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (it. Grundbuch): insgesamt 2.082 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 105 m2

¢) | Errichtungsjahr: Altbau aus 19. Jahrhundert, Sanierung und Errichtung

Neubauteil 2006-2008

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 407.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 36.000,00
Gesamt: rd. EUR 443.500,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 105 m2 Wohnflache inkl. Loggia

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen, rd. EUR 12.220.00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehordliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Biicherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschatft): Versicherungssumme:  EUR 8.543.315,00

Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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1180 Wien, Sternwartestralle 8/14 (Wohnungseigentumsobjekt)

Das im Jahr 2003 generalsanierte Wohnhaus befindet sich in der Sternwartestrale 8 in 1180 Wien, in
unmittelbarer Nahe des Wahringer Parks. Die Sternwartestral3e ist Uber Autobuslinien sowie Uber die U-Bahn
(Linie U6) sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.

a) | Lage: 1180 Wien, Sternwartestralle 8/14
Grundbuch: Grundbuch 01514 Wahring, BG Débling
Einlagezahl: 1455
Grundstiicksnummer: 482/11
WE-Anteile: 32/1838stel Anteile
Nutzung: Wohnhaus

b) | Grundstiicksflache (it. Grundbuch): insgesamt 607 m2
Gesamtnutzflache (WE-Objekt): rd. 42 m2

c) | Errichtungsjahr: 1900, Sanierung 2002/2003

d) | Anschaffungsjahr: 2011

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 98.500,00
Nebenkosten: rd. EUR 14.000,00
Gesamt: rd. EUR 112.500,00

f) | Vermietbare Flache: rd. 42 m2 Wohnflache

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: Die Betriebskosten. werden den.gesetzlichen Bestimmungen

entsprechend an die Nutzer weiterverrechnet.

h) Summe der Kosten durchgefihrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Inst.andsetzungen, rd. EUR 280,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Keine
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehordliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Biicherliche Belastungen und sonstige Keine
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von
wesentlicher Bedeutung:

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Versicherungssumme:  EUR 7.024.450,00

Deckungsgrad: 100 %

n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandige — Ertragswert

2. Sachverstandige — Ertragswert
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Grundsticksgesellschaften

Pula Gate d.o.o.

Die Gesellschaft ist Eigentimerin der Liegenschaft 52100 Pula, Boze Gumbaca bb, mit einer Gesamtflache von

6.776 m2.

a) | Lage: Kroatien, 52100 Pula, Boze Gumbaca bb
Grundbuch: Pula
Einlagezahl: 12372/10276
Grundstiicksnummer: 1837/16, 1837/17, 1837/18, 1857/3
Anteile: 1/1
Nutzung: -

b) | Grundstiicksflache (It. Grundbuch): 6.776 m2
Gesamtnutzflache: -

¢) | Errichtungsjahr: -

d) | Anschaffungsjahr: -

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: rd. EUR 8.051.865,00
Nebenkosten: rd. EUR 580.000,00
Gesamt: rd. EUR 8.631.865,00

f) | Vermietbare Flache: -

g) | Art der Betriebskostenverrechnung: -

h) Summe der Kosten durchgeflhrter Keine
Instandsetzungen, Instandhaltungen,

Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Instgndsetzungen, rd. EUR 3.000,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,

Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kost_en der Verwaltung, soweit sie nicht unter rd. EUR 58.000,00 (fur 2018)
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehérdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Bucherliche Belastungen und sonstige div. Pfandrechte Uber insgesamt EUR 18.000.000,00 zugunsten
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH
wesentlicher Bedeutung: (REAL INVEST Europe)

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): Keine

n) | Gewahlte Bewertungsansatze: 1. Sachverstandiger — Vergleichswert

2. Sachverstandiger — Vergleichswert
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Pula Gate d.o.o.

10000 Zagreb, D. Tomljanovica Gavrana 13/1, Handelsgericht Zagreb, Registernummer MBS 040224208.
Stammkapital: Kuna 13.252.100,00 (entspricht rund EUR 1.807.955,93 zum Erwerbszeitpunkt)

Gesellschafter:

100 % Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (REAL INVEST Europe):
Anschaffungskosten der Beteiligung: EUR 2.353.275,70; Nebenkosten: EUR 570.000,00

Die Gesellschaftsanteile wurden 2007 erworben.

Vermdgensaufstellung der Pula Gate d.o.o.

zum Stichtag

Anlagevermdogen (Verkehrswert) EUR 1.395.000,00

Umlaufvermdgen EUR 253.492,15

Verbindlichkeiten/Rickstellungen EUR 828.365,52

Gesellschafterdarlehen EUR 510.987,32
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RI Triangulum officium d.o.o.

Das Objekt ist ein modernes, im Juli 2007 fertig gestelltes Blrohaus im Zagreber Stadtteil
Radnicka zwischen den zwei wichtigsten Hauptverbindungsstraf3en mit direkter Anbindung an
alle offentlichen Verkehrsmittel Richtung Nord-Sid und Ost-West. Das 9-geschofBige Class A-
Gebaude in Form eines Towers weist sémtliche Merkmale eines modernen Burogebaudes mit
entsprechender Funktionalitdt und Ausstattung auf. Die Grundstiicksflache belauft sich auf
rd. 2.600 m2 mit einer vermietbaren Flache von insgesamt rd. 6.500 m2 mit 79 PKW-Stellplatzen
in der Tiefgarage und 41 PKW-Stellplatzen aul3en.

a) | Lage: Kroatien, 10000 Zagreb, Radnicka cesta 41
Grundbuch: Zagreb — Katastergemeinde TRNJE
Einlagezahl: 4467
Grundstiicksnummer: 69/11
Anteile: 1/1
Nutzung: Biro- und Geschaftsgebaude

b) | Grundstiicksflache (It. Grundbuch): 2.591 m2
Gesamtnutzflache: rd. 6.500 m?2

c) | Errichtungsjahr: 2007

d) | Anschaffungsjahr: -

e) Anschaffungskosten
Kaufpreis: EUR 18.300.000,00
Nebenkosten: rd. EUR  724.000,00
Gesamt: rd. EUR 19.024.000,00

f) Vermietbare Flache: rd. 6.500 m2 Biro-, Geschéfts- und Lagerflache, 120 PKW-

Stellplatze

Die Betriebskosten werden entsprechend den
gesetzlichen/vertraglichen Bestimmungen an die Nutzer
weiterverrechnet.

g) | Art der Betriebskostenverrechnung:

h) Summe der Kosten durchgeflhrter rd. EUR 5.542,00
Instandsetzungen, Instandhaltungen,
Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten und
Erweiterungen (1.7.2018 - 31.12.2018):

i) Summe der Kosten geplanter Instgndsetzungen, rd. EUR 333.000,00
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
(Rechnungsjahr 2018/2019):

i) Kost_en der Verwaltung, soweit sie nicht unter rd. EUR 53.000,00 (fir 2018)
Betriebskosten verrechnet wurden:

k) Baubehdérdliche Auflagen, sofern fir die Keine
Wertermittlung von Bedeutung:

) Bucherliche Belastungen und sonstige Pfandrecht tGber insgesamt EUR 9.000.000,00 zugunsten Bank
Belastungen, soweit fur die Wertermittlung von Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (REAL
wesentlicher Bedeutung: INVEST Europe)

m) | Feuerversicherung (Gesamtliegenschaft): EUR 10.888.075,82 (HRK 80.419.328,00)

1. Sachverstandiger — Ertragswert

n) | Gewahlte Bewertungsansatze: o
2. Sachverstandiger — Ertragswert
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Triangulum officium d.o.o.

10000 Zagreb, D. Tomljanovica Gavrana 13/1, Handelsgericht Zagreb, Registernummer MBS 080491451
Stammkapital: Kuna 20.000,00 (entspricht rund EUR 2.730,00 zum Erwerbszeitpunkt)

Gesellschafter:

100 % Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH (REAL INVEST Europe):
Anschaffungskosten der Beteiligung: EUR 10.490.519,00; Nebenkosten: EUR 645.500,00

Die Gesellschaftsanteile wurden 2008 erworben.

Vermdgensaufstellung der Rl Triangulum

officium d.o.0. zum Stichtag

Anlagevermdogen (Verkehrswert) EUR 10.400.000,00

Umlaufvermdgen EUR 772.212,66

Verbindlichkeiten/Rickstellungen EUR 1.372.299,88

Gesellschafterdarlehen EUR 2.150.000,00
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Vergleichende Ubersicht tiber die letzten fiinf Rechnungsjahre und das
letzte Halbjahr

Rechnungsjahr | Nettobestands- | Wertverande- Ausschuttung Errechneter KESt-Auszah-
. wert per Ende rung im je Anteil Wert je Anteil lung far

(Werte in EUR) Rechnungsjahr | Rechnungsjahr Thesaurierer

2013/2014 26.247.107,87 -6,56 % 0,00 Aus. 66,65 0,00

(1.7.2013- Thes. 69,54

30.06.2014) VT 69,83

2014/2015 24.111.218,83 -8,13 % 0,00 Aus. 61,23 0,00

(1.7.2014 - Thes. 63,88

30.6.2015 VT 64,14

2015/2016 23.210.288,25 -3,74 % 0,00 Aus. 58,94 0,00

(1.7.2015 - Thes. 61,49

30.6.2016) VT 61,76

2016/2017 20.874.632,60 -10,04 % 0,00 Aus. 53,02 0,00

(1.7.2016 — Thes. 55,32

30.6.2017) VT 55,55

2017/2018 13.099.090,07 -2,92 % 0,00 Aus. 51,47 0,00

(1.7.2017 - Thes. 53,71

30.6.2018 VT 53,93

1. Halbjahr 13.284.504,72 +1,44 % ' Aus. 52,21 '

(1.7.2018- Thes. 54,48

2.1.2019) VT 54,71

! wird zum Halbjahr nicht ermittelt
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Ausblick

Aufgrund der weiterhin heterogenen Rahmenbedingungen am kroatischen Immobilienmarkt ist trotz
des stabilen Bewirtschaftungsergebnisses des Bestandsportfolios derzeit keine positive Trendumkehr
bei der Entwicklung des REAL INVEST Europe absehbar.

Mit einem erwarteten Wirtschaftswachstum von rd. 2,7 % fir 2018 bleibt Kroatien weiterhin deutlich
Uber dem EU-Schnitt. Unterstitzt von guten makrotkonomischen Daten konnten in 2018 im Sektor
Biroimmobilien weiterhin gesteigerte Aktivitdten beobachtet werden, welche sich aber im
Wesentlichen auf Zagreb beschrankten. Bei leicht steigendem Angebot an Neuflachen gingen die
Leerstandsraten weiter zuriick und fielen 2018 auf unter 5 %, ein Wert welcher zuletzt vor der
Finanzkrise 2008 erreicht wurde. In den Regionen Kroatiens ist das Interesse potentieller Investoren
und Projektentwickler weiterhin sehr eingeschrankt.

Die Auslastung der Bestandsobjekte im REAL INVEST Europe blieb konstant auf hohem Niveau. Der
Vermietungsgrad des Biroobjekts ,Fingo“ in Zagreb konnte auf einem Niveau von rd. 95 % gehalten
werden. Von den acht Eigentumswohnungen in Wien sind sieben vermietet, eine Wohnung wird
derzeit saniert.

Die Strategie des aktiven Asset Managements zur Sicherstellung eines stabilen Bewirtschaftungs-

ergebnisses und damit der Werthaltigkeit der Immobilien wird weiter konsequent verfolgt, gleichzeitig
werden Verkaufsopportunitéaten im Rahmen der Neupositionierung des Fonds geprift.
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Publizitatsbestimmungen

Die Verdffentlichung findet geméaR § 19 ImmolnvFG in Verbindung mit gemafl § 10 Abs.3 Z 3 KMG in
elektronischer Form auf der Internet-Seite der emittierenden Kapitalanlagegesellschaft statt.

Wien, im Februar 2019

Bank Austria Real Invest Immobilien-Kapitalanlage GmbH

Die Geschaftsfiihrung

Dr. Kurt Buchmann e.h. Peter Czapek e.h.
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